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REVIZORSKI 1ZVJESTAJ ZA 2020. GODINU U SKRACENOM OBLIKU

IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

AKCIONARIMA HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA

MISLJENJE

Izvrsili smo reviziju prilozenih finansijskih iskaza Hipotekarne banke AD Podgorica (u daljem tekstu:,Banka®),
koji obuhvataju bilans stanja na dan 31. decembra 2020. godine, bilans uspjeha, iskaz o ukupnom ostalom
rezultatu, iskaz o promjenama na kapitalu i iskaz o nov¢anim tokovima za godinu koja se zavrsava na taj dan,
kao i napomene, koje sadrze pregled osnovnih racunovodstvenih politika i ostala objelodanjivanja (u daljem
tekstu:,finansijski iskazi”).

Prema nasem misljenju, priloZeni finansijski iskazi istinito i objektivno prikazuju, po svim materijalno znacajnim
pitanjima, finansijsku poziciju Banke na dan 31. decembar 2020. godine, kao i rezultate njenog poslovanja i
tokove gotovine za godinu koja se zavrsava na taj dan, u skladu sa racunovodstvenim propisima vaze¢im u
Crnoj Gori i propisima Centralne banke Crne Gore koji regulisu finansijsko izvjestavanje banaka.

OSNOVE ZA MISLJENJE

Obavili smo nasu reviziju u skladu sa Zakonom o reviziji Crne Gore, Zakonom o racunovodstvu Crne Gore i
medunarodnim standardima revizije (ISA) primjenjivim u Crnoj Gori. Nase odgovornosti prema tim standardi-
ma su detaljnije opisane u odeljku izvjestaja koji je naslovljen Odgovornost revizora za reviziju finansijskih
iskaza. Nezavisni smo od Banke u skladu sa Kodeksom etike za profesionalne racunovode Odbora za medun-
arodne standarde etike za racunovode (IESBA Kodeksom) i etickim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju
finansijskih iskaza u Crnoj Gori, i ispunili smo nase druge eticke odgovornosti u skladu sa ovim zahtjevima i
IESBA Kodeksom.

Smatramo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dovoljni i odgovarajuci i da obezbjeduju osnovu za
izrazavanje naseg misljenja.

KLJUCNA REVIZIJSKA PITANJA

Klju¢na revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po nasem profesionalnom rasudivanju, od najvece vaznosti
za reviziju finansijskih iskaza tekuceg perioda. Tim pitanjima smo se bavili u kontekstu nase revizije finansijskih
iskaza kao cjeline i pri formiranju naseg misljenja o njima, i mi ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Klju¢no revizijsko pitanje | Odgovarajuda revizijska procedura

Umanjenje vrijednosti datih kredita i potraZivanja od klijenata i rezervisanja za vanbilansne stavke

Na dan 31. decembra 2020. godine, bruto|Na osnovu nase procjene rizika i poznavanja industrije, ispitali smo
vrijednost datih kredita i potraZivanja od klijena- | troskove obezvrjedenja datih kredita i potraZivanja od klijenata i
ta iznosila je EUR 229.963 hyad?‘ (31. decembra | rezervisanja za vanbilansne stavke, i procjenili primjenjenu metod-
2019.:EUR 243.316 hiljada), dok je ukupan iznos | ologiju, kao i koris¢ene pretpostavke, a u skladu sa opisom klju¢nog
ispravke vrijednosti datih kredita i potraZivanja | revizorskog pitanja.

od klijenata iznosio EUR 14.568 hiljadu na dan
31. decembra 2020. godine (31. decembra | Nase testiranje je obuhvatilo sliedece elemente:

2019.: EUR 14.404 hiljade). « procjena klju¢nih kontrola'nad pretpostavkama koje se koriste u
modelima ocekivanog kreditnog gubitka za procjenu kreditnog

Odmjeravanje troskova umanjenja vrijednosti
datih kredita i potraZivanja i rezervisanja za
vanbilansne stavke smatra’se klju¢nim revizor-
skim pitanjem, s obzirom da odredivanje iznosa
rezervacija za umanjenje vrijednosti zaht{'(eva
znacajnu procjenu od strane rukovodstva koja
se odnosi na odredivanje trenutka priznavanja
umanjenja vrijednosti kao i iznosa umanjenja

rkilzjka vezanog za izlozenost i ocekivane buduce novcane tokove
ijenta;

- detaljno testiranje obracuna parametara rizika, na bazi zvani¢ne
metodologije banke koja je predmet ocjene usaglasenosti sa
racunovodstvenim zahtjevima. Navedeno testiranje podrazume-
va i ocjenu pretpostavki modela sa posebnim osvrtom na
pretpostavke koje se ticu uticaja krize izazvane COVID 19 virusom
na ocekivane kreditne gubitke;

vrijednosti. - procjena klju¢nih kontrola i testiranje njihove efikasnosti nad
pravovremenom identifikacijom izloZzenosti sa znacajnim
ovecanjem kreditnog rizika i blagovremenom identifikacijom
izloZzenosti umanjenih vrijednosti kredita;
- prikupljanje i detaljno testiranje dokaza na uzorku koji podrza-
vaju odgovaraju¢e odredivanje pretpostavki za ~troskove
obezvredenja kredita i rezervisanLa za garancije, ukljucujuci
vrednovanje kolaterala i pretpostavke buducih novcanih tokova
na pojedina¢no procijenjene izloZzenosti umanjene vrijednosti

Najznacajnija rasudjivanja se odnose na:
- Pretpostavke koje se koriste u modelima
ocekivanog kreditnog gubitka za procjenu
kreditnog “rizika vezanog za izlozenost i
ocekivane buduce novcéane tokove klijenta;
- Pravovremena identifikacija izloZzenosti sa
znacajnim povecanjem izlozenosti
kreditnom riziku i kreditnom obezvredenju; kredita;
- Vrednovanje kolaterala i pretpostavke| - procjena klju¢nih kretanja portfolija visokog rizika iz prethod-
buducih novc¢anih tokova na pojedina¢no nog perioda u odnosu na industrijske standarde i istorijske
procjenjene izlozenosti po kreditima; podatke;
- potencijalni uticaj na_ove gretpostavke, + procjena adekvatnosti razlicitih identifikovanih odluka
povecanje kreditnog rizika i obezvredjenja,|  Rukovodstva koji se ti¢u pretpostavki vezanih za obracun
vrednovanje kolaterala i bududih novcanih|  ocekivanih kreditnih gubitaka za individualno procjenjivane
tokova kao rezultat socio-ekonomskih|  kredite, kao i odluka o pristupu procjene ocekivanih kreditnih
posljedica COVID 19 krize ukljucujuci| gubitaka za kolektivno procjenjivane kredite, kao i evaluacija
moratorijum i ostale dogadaje. pr(ijmjenjenih metodologija koriscenjem naseg znanja i iskustva u
industriji;
« ocjena adekvatnosti analize rukovodstva i korekcije kao rezultat
uticaja COVID 19 krize na sve aspekte procjene ocekivanih
kreditnih gubitaka. Analiza uticaja ukljucuje procjenu rukovodst-
va na razlicite scenario analize i analize senzitivnosti i
- Procjenu tacnosti i potpunosti objelodanjivanja u finansijskim
izvjestajima.
ODGOVORNOST RUKOVODSTVA | LICA OVLASCENIH ZA UPRAVLJANJE ZA FINANSIJSKE ISKAZE
Rukovodstvo je odgovorno za sastavljanje i fer prezentaciju ovih finansijskih iskaza u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu Crne!
Gore i propisima Centralne banke Crne Gore ko#'i regulisu ﬁnansi{(sko izvjeStavanje banaka, kao i za one interne kontrole koje
rukovodstvo smatra neophodnim za pripremu finansijskih iskaza koji ne sadrze pogresne informacije od materijalnog znacaja,
nastale usljed prevare ili greske.

Prilikom sastavljanja finansijskih iskaza, rukovodstvo je odgovorno za procjenu sposobnosti Banke da nastavi da posluje u
skladu sa nacelom stalnosti, objelodanjujuci, ukoliko je potrebno, pitanja koja se odnose na stalnost posIovanH'a i primjenu
nacela stalnosti poslovanja kao racunovodstvene osnove, osim ako rukovodstvo namjerava da likvidira Banku ili da obustavi
poslovarfw_Jl'e, ili nema drugu realnu moguénost osim navedene. Lica odgovorna za upravljanje su odgovorna za nadgledanje
procesa finansijskog izvjestavanja kojeg je ustanovila Banka.

ODGOVORNOST REVIZORA ZA REVIZIJU FINANSIJSKIH ISKAZA

Nas cilj je sticanje uvjeravanja u razumnoj meri o tome da finansijski iskazi, uzeti u cjelini, ne sadrze materijlano znacajne
pogresne iskaze, nastale usljed prevare ili greske, i izdavanje izvjestaja revizora koji sadrzi nase misljenje.

Uv{(eravanje u razumnoj mjeri oznacava visok nivo uvjeravanja, ali ne predstavlja é;aranciju da ce revizija sprovedena u skladu sa
Zakonom o reviziji Crne Gore, Zakonom o racunovodstvu Crne Gore i medunarodnim standardima revizije primjenjivim u Crnoj
Gori, uvijek otkriti materijalno pogresne iskaze ako takvi iskazi postoje. Pogresni iskazi mogu da nastanu usljed prevare ili greske
i smatraju se materijalno znacajnim ako je razumno ocekivati da ¢e oni, pojedinacno ili zbirno, uticati na ekonomske odluke;
korisnika donijete na osnovu ovih finansijskih iskaza.

Tokom obavljanja revizije u skladu sa Zakonom o reviziji Crne Gore, Zakonom o racunovodstvu Crne Gore i medunarodnim
standardima ‘revizije primjenjivim u Crnoj Gori, mi primjenjujemo profesionalno prosudivanje i odrzavamo profesionalni
skepticizam tokom revizije. Takode:
- Vr$imo identifikaciju i procjenu rizika od materijalno znacajnih pogresnih iskaza u finansijskim iskazima, nastalih usljed
prevare ili gLreéke; osmisljavanje i obavljanje revizijskih postupaka koji su prikladni za te rizike; i pribavljanje dovolino adekvat-|
nih revizijskih dokaza da obezbijede osnovu za misljenje revizora. Rizik da nece biti identifikovani materijalno znacajni
pogresni iskazi koji su rezultat prevare je veci nego za pogresne iskaze nastale usljed greske, zato Sto prevara moze da ukljuci
udruZivanje, falsifikovanje, namjerne propuste, lazno predstavljanje ili zaobilaZenje internih kontrola.
- Sticemo razumijevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi osmisljavanja revizijskih postupaka koji su
prikladni u datim okolnostima, ali ne u cilju izrazavanja misljenja o efikasnosti sistema internih kontrola Banke.
« Vr§imo ocjenu primjenjenih racunovodstvenih politika i u kojoj mjeri su razumne racunovodstvene procjene i povezana
objelodanjivanja koje je izvrsilo rukovodstvo.
- Donosimo zaklju¢ak o prikladnosti primjene nacela stalnosti poslovanja kao ra¢unovodstvene osnove od strane rukovodst-
va i, na osnovu prikupljenih revizijskih dokaza, da li Bostoji materijalna neizvjesnost u vezi sa dogadajima ili uslovima koji
mogu da izazovu znacajnu sumnju u pogledu sposobnosti Banke da nastavi sa poslovanjem u skladu sa nacelom stalnosti,
Ako zaklju¢cimo da postoji matérijalna_neizvjesnost, duzni smo da u svom izvjeStaju skrenemo paZnju na povezana
ob&elodanjivanja ufinansijskim iskazimaili, ako takva objeloda?'ivanja nisu adekvatna, da modifikujemo svc‘)je miéljenHe. Nasi
zakljucci se zasnivaju na revizijskim dokazima prikupljenim do datuma izvjestaja revizora. Medutim, budu¢i dogadaji ili uslovi
mogu za posljedicu da imaju da Banka prestane da posluje u skladu sa nacelom stalnosti.
- VrSimo procjenu ukupne prezentacije, strukture i sadrzaja finansijskih iskaza, ukljucuju¢i objelodanjivanja, i da li su u
finansijskim iskazima prikazane osnovne transakcije i dogadaji na takav nacin da se postigne fer prezentacija.

Mi komuniciramo sa licima ovlas¢enim za upravljanje u vezi sa, izmedu ostalog, planiranim obimom i vremenom revizije i
znacajnim nalazima revizije, uklju¢ujuci i znacajne nedostatke u internim kontrolama koje identifikujemo tokom nase revizije,
Takode, obezbedujemo licima ovlascenim za upravljanje izjavu da se pridrzavamo relevantnih etickih zahtjeva u vezi sa nezavis-|
nosc¢u i da ¢emo im saopstiti sve odnose i ostala pitanja za koja se u razumnoj mjeri moze ocekivati da se odrazavaju na nasu
nezavisnost, i gdje je to primjenjivo, odgovarajuce mjere zastite.

Od pitanja saop3tenih licima ovlad¢enim za upravljanje, odredujemo ona pitanja koja su bila od najveceg znacaja u reviziji
finansijskih iskaza tekuc’eE perioda i shodno tome, predstavljaju klju¢na pitanja revizije. Mi opisujemo ova pitanja u nasem
izvjestaju revizora, osim ukoliko zakon ili regulativa iskljucuje javno objelodanjivanje o tom pitanju ili kada, u izuzetno rijetkim
okolnostima, utvrdimo da pitanje ne treba da bude uklju¢eno u izvjestaj revizora, zato $to je razumno ocekivati da negativne
posljedice budu vece nego koristi od takve komunikacije.

1ZVJESTAJ O DRUGIM ZAKONSKIM | REGULATORNIM ZAHTJEVIMA
Rukovodstvo Banke je odgovorno za sastavljanje i objavljivanje godisnjeg izvjestaja menadzmenta.
Nase misljenje o finansijskim iskazima ne obuhvata godisnji izvjestaj menadzmenta i osim u onoj mjeri u kojoj je izri¢ito navede-
no u naem izvjeStaju, ne izrazavamo bilo koji oblik zakljucka s izrazavanjem uvjerenja o njima.
U verzi sa revizijom finansijskih iskaza naSa odgovornost je da procitamo godisnji izvjestaj menadZzmenta i tako razmotrimo da li
je godisnji izvjeStaj menadzmenta materijalno nekonzistentan sa finansijskim iskazima ili sa nasim znanjem stecenim tokom
revizije ili se na drugacdiji nacin ¢ini da su materijalno pogresno prikazani.
U skladu sa zahtjevima Zakona o ra¢unovodstvu u Crnoj Gori razmotrili smo da li je godisnji izvjestaj menadzmenta sastavljen u
skladu sa ¢clanom 11, 12, 13 i 14 ovog Zakona.
Iskljucivo na osnovu rada obavljen%g tokom revizije finansijskih iskaza i procedura navedenih gore, po nasem miéljenglu:
+ Informacije prezentirane u godiSnjem izvjestaju menadZmenta za finansijsku godinu za koju su pripremljeni finansijski
iskazi su konzistentne sa finansijskim iskazima;
- Godisniji izvjestaj menadzmenta je sastavljen u skladu sa ¢lanom 11, 12, 13, i 14. Zakona o racunovodstvu u Crnoj Gori.

Dodatno, u svijetlu znanja i razumijevanja Banke i pj(enqg okruieg’g dobijenog tokom revizije, od nas se zahtijeva da izvijestimo
da li su identifikovani materijalno znacajno pogresni prikazi u godisnjem izvjestaju menadZmenta. U tom smislu nemamo nista
da izvjestimo. T
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Ovlasceni revizor u angaZovanju na reviziji na osnovu kog je sastavljen ovaj izvestaj nezavisnog révizora j

Q‘ "CROWE MNE' /o0 /.

\ }/Dero Bufritkovic, Ovlaséeni revizor
Nz N

Rukovodstvo  je  objelodanilo  dodatne
informacije o troskovima umanjenja vrijednosti
datih kredita i potrazivanja "od klijenata i
rezervisanja za vanbilansne stavke u napome-
nama 3.8,5.2, 7, 17.2i 23 uz finansijske iskaze.

ero DBurickovic.
Crowe MNE d.0.0. Podgorica -
20.maj 2021. Godine

BILANS USPJEHA
(U periodu od 1. januara do 31. decembra 2020. godine
(Iznosi u hiljadama EUR)
Napomene 2020. 2019.
Prihodi od kamata i sli¢ni prihodi 3.1,6 18.239 19.741
Rashodi od kamata i sli¢ni rashodi 3.1,6 (3.200) (3.091)
NETO PRIHODI OD KAMATA 15.039 16.650
Prihodi od naknada i provizija 32,9 12.821 16.989
Rashodi naknada i provizija 32,9 (7.893) (10.775)
NETO PRIHODI OD NAKNADA 4.928 6.214
Neto dobitak / gubitak uslijed prestanka
priznavanja finansijskih instrumenata koji se ne
vrednuju po fer vrijednosti kroz bilans uspjeha 212 150
Neto dobitak / gubitak po osnovu finansijskih
instrumenata koji se drze radi trgovanja 153 -
Neto dobici od kursnih razlika 461 788
Neto dobitak / gubitak po osnovu
prestanka priznavanja ostale imovine 152 311
Ostali prihodi 13 645 246
Troskovi zaposlenih 10 (5.551) (5.486)
Troskovi amortizacije 12 (2.542) (1.077)
Opsti i administrativni troskovi 1 (6.069) (7.802)
Neto prihodi / rashodi po osnovu obezvredenja
finansijskih instrumenata koji se ne vrednuju
po fer vrijednosti kroz bilans uspjeha 3.14,7 (3.518) (3.723)
Troskovi rezervisanja 3.14,8 (6) (96)
Ostali rashodi 14 (70) (786)
OPERATIVNI PROFIT 3.834 5.389
Porez na dobit 3.6,15 (346) (526)
NETO PROFIT 3.488 4.863
Zarada po akciji 32 111,42 155,34
BILANS STANJA
Na dan 31. decembar 2020. godine (U hiljadama EUR)
Napomene 2020. 2019.
SREDSTVA
Novcana sredstva i racuni depozita
kod centralnih banaka 37,16 163.390 137.133
Finansijska sredstva po amortizovanoj vrijednosti 240.348 251.741
Krediti i potrazivanja od banaka 3.8.3,17.1 22.060 20.864
Krediti i potrazivanja od klijenata 3.8.3,17.2 215.395 228.912
Hartije od vrijednosti 17.3 1.107 -
Ostala finansijska sredstva 1.786 1.965
Finansijska sredstva po fer vrijednosti kroz
ostali ukupni rezultat 128.150 134.758
Hartije od vrijednosti 18.1 128.150 134.758
Investicije u pridruzena preduzeca i
zajednicke poduhvate po metodi kapitala - 5
Nekretnine, postrojenja i oprema 3.10,19 6.214 2.352
Nematerijalna sredstva 3.10,20 2.019 2.037
Odlozena poreska sredstva 15¢ 27 24
Ostala sredstva 21 2.433 2.428
UKUPNA SREDSTVA 542.581 530.478
OBAVEZE
Finansijske obaveze koje se iskazuju po
amortizovanoj vrijednosti 451.662 443.122
Depoziti banaka i centralnih banaka 22.1 1.214 1.148
Depoziti klijenata 22.2 428.346 419.592
Krediti klijenata koji nijesu banke 223 22.048 22335
Ostale finansijske obaveze 54 47
Rezerve 23 1.453 1.535
Tekuce poreske obaveze 342 514
OdlozZene poreske obaveze 15¢ 23 209
Ostale obaveze 24 13.301 11.148
Subordinisani dug 26 22.256 22.050
UKUPNE OBAVEZE 489.037 478.578
KAPITAL
Akcijski kapital 25 16.006 16.006
Emisiona premija 7.444 7.444
Nerasporedena dobit 25.425 20.541
Dobit / gubitak tekucée godine 3.488 4.863
Ostale rezerve 1.181 3.046
UKUPAN KAPITAL 53.544 51.900
UKUPNI KAPITAL | OBAVEZE 542.581 530.478
VANBILANSNA EVIDENCUA 28 753.678 766.334

Napomene ¢ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza

Ovi finansijski iskazi su odobreni od strane Odbora direktora Hipotekarne banke A.D. Podgorica, 1. februara

2021. godine u Podgorici.

Ut (uslabon ¢/

Jeleha Vuletié
Izvréni direktor za rizike

Ana Golubovié¢

Izvréni direktor za poslove sa pravnim licima i
finansijska trzidta

“Nikola Spadije
Izvrsni direktor za/poslove
napredne kanale prodaje

‘.

fizi¢kim licima i

PODACI O SASTAVU ODBORA DIREKTORA, ODBORA ZA UPRAVLJANJE KREDITNIM
B RIZIKOM, ODBORA ZA REVIZLJU,
GLAVNOM IZVRSNOM DIREKTORU | GLAVNOM INTERNOM REVIZORU BANKE

Clanovi Odbora direktora, na dan 31. decembra 2020. godine, su:

- Sigilfredo Montinari, predsjednik

« Bozana Kovacevi¢, zamjenik predsjednika
« Renata Vinkovi¢, ¢lan

« Goran Varat, ¢lan

« Esad Zaimovi¢, ¢lan

Clanovi Odbora za upravljanje kreditnim rizikom,

na dan 31. decembra 2020. godine, su:
« Renata Vinkovi¢, predsjednik
- Sigilfredo Montinari, ¢lan
« Esad Zaimovi¢, ¢lan

Clanovi Odbora za reviziju,

na dan 31. decembra 2020. godine, su:
« Drasko Popovi¢, predsjednik
- Bozana Kovacevi¢, ¢lan
« Goran Knezevi¢, ¢lan

Na dan 31. decembra 2020. godine Glavni izvrsni direktor je Esad Zaimovic.
Na dan 31. decembra 2020. godine Glavni interni revizor je Veselin lvanovic.
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