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1. Uvod

U skladu sa Odlukom o javnom objelodanjivanju podataka od strane banaka, usvojenoj od
strane Centralne banke Crne Gore i ¢lanom 3 ove Odluke, Hipotekarna Banka A.D.
Podgorica javno objelodanjuje informacije o svom finansijskom stanju i poslovanju.

2. Sopstvena sredstva

Banka je duzna da obim svog poslovanja uskladi sa propisanim pokazateljima, odnosno da
obim i strukturu svojih rizi€nih plasmana uskladi sa Zakonom o bankama i propisima
Centralne banke Crne Gore.

Sopstvena sredstva banke, u skladu sa Odlukom o adekvatnosti kapitala banaka (,,SI. list
RCG” br. 38/11) Cine:

1)  osnovni elementi sopstvenih sredstava, koji se ukljuCuju u izraGunavanje osnovnog
kapitala;

2) dopunski elementi sopstvenih sredstava, koji se uklju€uju u izraCunavanje dopunskog
kapitala |, i

3) dopunski element sopstvenih sredstava, koji se uklju€uje u dopunski kapital II.

Osnovni elementi sopstvenih sredstava banke su:

1)  uplaéeni akcionarski kapital po nominalnoj vrijednosti, iskljuCujuéi kumulativhe
povlascene akcije;

2) naplacene emisione premije;

3) rezerve koje su formirane na teret dobiti nakon njenog oporezivanja (zakonske,
statutarne i druge rezerve);

4) nerasporedena dobit iz prethodnih godina;

5)  dobit u tekuéoj godini za koju je skupstina akcionara donijela odluku da bude uklju¢ena
u osnovni kapital,

6) kapitalna dobit ostvarena kupovinom i prodajom sopstvenih akcija.

Dopunski elementi sopstvenih sredstava banke koji se uklju€uju u dopunski kapital | su:

nominalni iznos povlaséenih kumulativnih akcija;

iznos opstih rezervi, a najviSe do 1.25% ukupne rizikom ponderisane aktive;
subordinisani dug, za koji su ispunjeni uslovi predvideni ovom Odlukom;
hibridni instrumenti, za koje su ispunjeni uslovi predvideni ovom Odlukom;
revalorizacione rezerve.

RSO A

Subordinisani dug za koji su ispunjeni uslovi predvideni ovom Odlukom se moZe tretirati kao
dopunski element sopstvenih sredstava koji se uklju€uje u dopunski kapital Il banke, ukoliko:

1)  je dug u cjelosti uplacen;

2)  banka ne garantuje otplatu duga u bilo kojem obliku;

3) je, u slucaju ste€aja, odnosno likvidacije banke, dug podreden drugim obavezama i
isplacuje se tek nakon podmirenja obaveza prema drugim povjeriocima;

4)  ugovor sadrzi klauzulu zabrane isplate kamata i glavnice, ¢ak i nakon dospjec¢a duga,
ako bi tom isplatom iznos sopstvenih sredstava pao ispod propisanog nivoa;

5) je rok dospje¢a duga unaprijed odreden, duzi je od dvije godine i ne moze se otplatiti
prije ugovorenog roka dospjeca;

6) je o subordinisanom dugu zakljuéen pismeni ugovor koji pored uslova iz tataka 2 - 5
ovog Clana, sadrzi i napomenu da se subordinisani dug ne mozZe smatrati depozitom.
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U skladu sa Odlukom o adekvatnosti kapitala banaka (,SI. list CG*, br. 38/2011), sopstvena
sredstva Banke predstavljaju zbir osnovnog kapitala Banke i dopunskog kapitala Banke,
umanjen za odbitne stavke. Sopstvena sredstva Banke sa stanjem na dan 31. decembra
2011. godine iznose EUR 22,540 (31. decembra 2010. godine: EUR 20,916 hiljada).

Osnovni kapital Banke, formiran u skladu sa Odlukom o adekvatnosti kapitala banke, na dan
31. decembra 2011. godine iznose EUR 22,540 (31. decembra 2010. godine: EUR 20,916
hiljada). Osnovni kapital Banke sa stanjem na dan 31. decembra 2011. godine Cine osnovni
elementi sopstvenih sredstava Banke: uplaceni akcionarski kapital po nominalnoj vrijednosti,
naplacene emisione premije i nerasporedeni iznos dobiti iz teku¢e godine, umanjeni za iznos
gubitka iz prethodnih godina i iznos nematerijalne imovine.

Banka na dan 31. decembra 2011. godine ima dopunski kapital u iznosu od EUR -54 hiljade,
a koji se odnosi na revalorizacione rezerve nastale po osnovu svodenja hartija od vrijednosti
raspolozivih za prodaju na fer trZiSnu vrijednost.

Ponderisana bilansna i vanbilansna aktiva, formirana u skladu sa Odlukom o adekvatnosti
kapitala banaka, na dan 31. decembra 2011. godine iznosi EUR 106,740 (31. decembra
2010. godine: EUR 108,477 hiljada). U skladu sa Odlukom o adekvatnosti kapitala banaka, a
koja je u primjeni na dan 31. decembra 2011. godine, Banka je obavezna da odrzava
minimalan stepen koeficijenta solventnosti od 10%. Koeficijent solventnosti Banke na dan 31.
decembra 2011. godine, iznosi 16.98% (31. decembra 2010. godine: 15.54%) i veéi je od
propisanog minimuma.

Na dan 31. decembra 2011. godine nijedan pokazatelj poslovanja Banke ne odstupa od
propisanog minimuma kako se to zahtijeva u skladu sa zakonskom regulativom Centralne
banke Crne Gore.

Ostvareni pokazatelji poslovanja

Osnovni kapital

2011

2010

EUR 22,594 hiljada

EUR 20,916 hiljada

Dopunski kapital -54 -

Sopstvena sredstva EUR 22,540 hiljada EUR 20,916 hiljada
EUR 106,740

Ponderisana bilansna i vanbilansna aktiva hiljade EUR 108,477 hiljade

Koeficijent solventnosti 16.98% 15.54%

Povracaj na prosjecnu aktivu 1.07% 1.13%

Povradaj na prosjecni kapital 6.81% 6.16%

Javno objelodanjivanje podataka _HB

maj 2012« Str 4/4



Dijagramom predstavljena struktura sopstvenih sredstava u Hipotekarnoj Banci A.D . na
31.12.2011. god.:

22594
7404
-2378 .
Uplaceni Naplacene Odbitne stavke . MNerasporedena Tier 1 Odbitne stavkeza. . Sopstvena
akcionarski  emisone premije dobit 2011 Tier 2 sredstva Banke
kapital
3. Potrebni kapital i procjena adekvatnosti internog kapitala

I. Sazet opis metodologije koje banka koristi za procjenu adekvatnosti internog
kapitala banke

Banka formira katalog rizika i na osnovu ekspertskog misljenja identifikuje materijalno
znacajne rizike koje prati u svom ICAAP modelu.

Banka je koristeéi se ekspertskim misljenjem klju¢nih rukovodilaca i zaposlenih definisala
sledece rizike kao materijalno znacajne:

Rizik likvidnosti banke se definiSe kao nesposobnost banke da izvr§ava svoje obaveze u
roku njihovog dospije¢a. Samim tim, pod rizikom likvidnosti banke podrazumijeva se
obezbjedivanje dovoljnog obima (novC€anih) sredstava za pokriée svih obaveza banke
(bilansnih i vanbilansnih) na dan njihovog dospijeca.

Likvidnost se mozZe definisati kao:
> kratkoroCna (operativna) i
» strukturna likvidnost (na rok).

Pod operativnom ili kratkoroénom likvidnoS¢u podrazumijeva se sposobnost banke da
izvrS8ava dnevne ili obaveze koje dospijevaju u kratkom roku (do sedam dana).

Obezbjedenje strukturne likvidnosti pretpostavlja i ima za cilj uskladivanje nov€anih primanja
i nov€anih izdavanja Banke u duzem vremenskom periodu (preko sedam dana). Kao
potreban kapital za pokri¢e rizika Hipotekarna banka koristi najve¢i GAP likvidnosti do 30
dana u poslednjih 12 mjeseci.

Javno objelodanjivanje podataka _HB maj 2012¢ Str 5/5



Rizik likvidnosti trziSta se definiSe kao nesposobnost trziSta da obezbijedi dovoljno novca
na trzistu pod uslovima koji mogu da obezbijede profitabilno i likvidno poslovanje banaka i
privrede. Svaki poremecaj na trzistu likvidnosti utiCe na rizik poslovanja banaka i na rizik
ostvarenja postavljenih poslovnih ciljeva. Pri ocjeni se koristi ocjena eksperata.

Rizik koncentracije. Banka nije u mogucénosti izmjeriti/procijeniti korelacije medu
elementima kreditnog portfolija na temeljima na kojim bi mogla objektivnije procijeniti nivo
ekonomskog kapitala koji bi odgovarao prisutnom nivou rizika (kreditne) koncentracije, stoga
ekonomski kapital za rizik koncentracije svog portfolija procjenjuje na temelju visine
ekspertno postavljenog faktora (CAOF-a - eng. Contretration add-on factor) kojim
prilagodava ekonomski kapital za kreditni rizik. Drugi nacin koji Banka Koristi je kalkulacija
PBA pomjeranjem c¢lanova grupe iz nizih pondera u pondere ¢lana grupe koji ima vecée
pondere (za Clanove Velike izloZenosti Banke ili > od 10 %Sopstvenih Sredstava Banke;
razlika pondera npr. Malog i usitnjenog portfolia do 100.000,00 EUR bez obezbjedenja u
ponder za pravna lica 100% za vlasnika ili drugo povezano lice), razlika izmedu tako
obra¢unatog PBAg i PBA je potreban kapital za rizik koncentracije. U buducim kalkulacijama
Banka ¢e ukljuciti i kalkulaciju HHI indeksa koncentracije i uticaj na ovaj koeficijent.

Kako je Crna Gora relativno mala, smatramo da je uticaj geografske i industrijske izlozenosti
relativno mali. Banka ¢e u buduéem periodu raditi na naprednijim pristupima izraCuna rizika
koncentracije.

Kamatni rizik u knjizi banke - Banka se pri raCunanju ekonomskog kapitala banke za
kamatni rizik u knjizi banke koristi pojednostavljenim izratunom promjene ekonomske
vrijednosti kapitala banke i kalkulacije standardnih kamatnih Sokova od 100, 200 i 300 bp na
GAP banke.

Strateski rizik i upravljacki rizik. Ideja o materijalnosti i kapitalnoj relevantnosti ovih rizika
poCiva na pretpostavci da se strateSke odluke i o€ekivanja poslovne okoline reflektuju u
raunu bilansa uspjeha (dobit ili gubitak Banke). Banc&in bilans uspjeha predstavlja
svojevrsnu mjeru kvaliteta usvojenih strategija (njihove implementacije i procjene uticaja i
oCekivanja poslovne okoline).

Zbog nemogucnosti istorijskog modeliranja (mjesecnih ili kvartalnih) devijacija od realizovane
bruto dobiti Banka se pri procjeni odgovaraju¢éeg nivoa ekonomskog kapitala za ove
komponente njenog profila rizi€nosti koristi definisanim postotkom ukupnih regulatornih
kapitalnih zahtjeva, propisanog od strane regulatora.

Operativni rizik se u Banci definiSe kao vjerovatno¢a ostvarenja gubitka u poslovanju
Banke, usled neadekvatnih ili propusta vezanih za interne procese, kontrole i ljude ili/i
eksternih dogadaja, odnosno usled slabosti i propusta u izvrSavanju poslova, protivpravnih
radnji i spoljnih dogadaja koji mogu Banku izloZiti riziku. Banka pri kalkulaciji potrebnog
kapitala za pokri¢e operativnih rizika koristi osnovni indikator a paralelno (Hipotekarna Banka
nije jos trazila dozvolu od CBCG pa nije zvani¢na kalkulacija) koristi i standardizovani pristup
kao dopunski parametar.

Rizik zemlje se u Banci definide kao vjerovatno¢a ostvarivanja gubitaka za Banku, zbog
nemogucnosti naplate potrazivanja od fizickih i pravnih lica sa prebivaliStem/sjedi§tem izvan
Republike Crne Gore, a iz razloga koji su vezani za politi¢ki, socijalni i ekonomski ambijent
zemlje u kojoj se nalazi sjediSte, odnosno prebivaliste duznika i obuhvata:

» politicko-ekonomski rizik, pod kojim se podrazumijeva vjerovatnoéa ostvarivanja
gubitaka koja proizilazi iz nemogucnosti naplate potrazivanja banke zbog ogranicenja
utvrdenih aktima drzavnih i drugih organa zemlje duznika, kao i opstih ekonomskih i
sistemskih prilika u toj zemilji
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» rizik transfera, pod kojim se podrazumijeva vjerovatnoéa ostvarenja gubitaka zbog
nemoguénosti naplate potrazivanja iskazanih u valuti koja nije zvani¢na valuta zemlje
duznika, koja proizilazi iz ograni€enja placanja obaveza prema povjeriocima iz drugih
zemalja u odredenoj valuti, utvrdenih aktima drzavnih i drugih organa zemlje duzZnika
Banka za rizik zemlje koristi standardizovani pristup.

Rizik uskladenosti:

Je rizik zakonskih, odnosno regulatornih sankcija, finansijskog gubitka ili gubitka reputacije
koji za banku moZe nastati kao rezultat neusaglasenosti njenog poslovanja sa zakonom,
podzakonskim aktima, standardima dobre bankarske prakse i internim aktima banke. Banka
koristi ekspertsko misljenje pri ocjeni rizika uskladenosti.

Rizik eksternih dogadaja: dogadaji koji su van kontrole Banke, kao S$to su osteéenje ilifi
nedostupnost fizicke i telekomunikacione infrastrukture ili infrastrukture informacione
tehnologije, mogu imati za rezultat nemogucnost Banke da izvrSi svoje obaveze. To moze da
dovede do znacajnih gubitaka, kao i do vecih poremecaja u finansijskom sistemu kroz
kanale, kao Sto je na primer, sistem za platni promet. Gore pomenuti dogadaji namecu
zahtjev koji se odnosi na donosenje plana za vanredne situacije, odnosno plana za oporavak
od katastrofalnih situacija i plana za obezbjedenje kontinuiranog poslovanja Banke u slucaju
nastanka ozbiljnih poremeéaja u poslovanju, uzrokovanih situacijama van kontrole Banke.
Banka koristi ekspertsko misljenje pri ocjeni rizika ekesternih dogadaja.

Valutni rizik predstavljaju podaci o dnevnoj otvorenoj poziciji u stranim valutama (agregatno
i za 3 najvece otvorene valutne pozicije), kao i svi drugi propratni podaci od znacaja za
procjenu rizika koji proisti€e iz devizne pozicije.

Mijerenje deviznog rizika vrsi Sluzba za nadzor i izvjeStavanje o rizicima, na osnovu podataka
koje dostavlja Sektor za upravljanje sredstvima. lzdvajanje rizika se vrdi na osnovu
standardizovanog pristupa a paralelno mjerenje se vrSi primjenom VaR (Value at Risk)
modela na dnevnom nivou, agregatno i pojedinacno za 3 najvece otvorene valutne pozicije.

Karakteristike primijenjenog VaR modela su sljedece:
= Metod: parametarski VaR
= Ulazni podaci su srednji unakrsni kursevi (cross rates) prema EUR (USD/EUR,
GBP/EUR, CHF/EUR), sa kursne liste CBCG
= Period drzanja je 1 radni dan
= Vjerovatno¢a od 99%/95%
Vremensku seriju ¢ine posljednjih 260 radnih dana

ll. Potrebni kapital za podrzavanje tekucih i buducéih aktivnosti

Hipotekarna Banka A.D. Podgorica (u daljem tekstu: Banka) je na 31.12.2011. godine ima
sopstvena sredstva banke u apsolutnom iznosu od 22.540 EUR (u '000 EUR) i koeficijent
solventnosti od 16,98% (Zakonski zahtijevani minimum je 10%). Na osnovu strategije rasta i
razvoja banke u 2012. godini nece biti potrebe za dodatnom dokapitalizacijom. Planirani
dobitak u 2012. i planirani rast banke su na nivou koji omoguc¢ava odrzavanje i vise nego
dovoljnog koeficijenta solventnosti (na nivou veéem od minimalno propisanog), tj. da
koeficijent nece biti ugrozen ni u jednom trenutku i da ¢e se racionalno koristiti kapital i
balans rizika i prinosa.
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Javno objelodanjivanje podataka — Hipotekarna Banka

nb HIPOTEKARNA BANKA

Koeficijent solventnosti u HB
na31.12.2011.

16.98%

lll. Potrebni kapital za kreditni rizik za sve kategorije izlozenosti

Hipotekarna Banka A.D. Podgorica je na 31.12.2011. godine izraCunala potreban kapital za
kreditni rizik za sve kategorije izloZenosti u iznosu od: 10.674 EUR (u '000 EUR).

Potreban kapital za sve vrste kreditnog rizika u HB

10,848 10,674
7,069
5,840 i
2008 2009 2010 2011
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IV. Potrebni kapital za trziSne rizike

Hipotekarna Banka A.D. Podgorica (u daljem tekstu: Banka) je na 31.12.2011. izdvojila 70
EUR (u '000 EUR) potrebnog kapitala za trziSne rizike tj. Banka nije znacajnije izlozena ovim
rizicima.

Kategorije Potrebnog kapitala za TrziSne rizike I1znos u '000
31.12.2011. EUR
Potreban kapital za Devizni rizik 19
Opsti rizik duznickih instrumenata (metod dospjeca) 16
Rizik po osnovu pozicija u vlasnickim instrumentima 35
UKUPNO 70

Za potrebe internih kalkulacija se radi i VaR metodologija, sa intervalom povjerenja od 5% i
1%. U donjem dijagramu je prikazan dnevni VaR 95% i 99% za devizni rizik.

EUR Dnevni portfolic VaR
25.000

20.000

1:3.000

10,000 +

3.000

-5.000

10000 +4——>—F—+——————————— —————————————————————

=
L S I ]

V. Potrebni kapital za operativne rizike

Hipotekarna Banka A.D. Podgorica (u daljem tekstu: Banka) na osnovu Basic Indicator
Approach -a (jednostavni metod, u skladu sa Odlukom o adekvatnosti kapitala, poglavljem
VI- IzraCunavanje potrebnog kapitala za operativni rizik; ¢lanom 6.1. Metodologije;
Metodologija za izraunavanje potreba za kapitalom) je iskalkulisala 1.380 EUR (u '000 EUR)
potrebnog kapitala za operativne rizike u 2011. godini.
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Potreban kapital za operativne rizike u Hipotekarnoj Banci
A.D. Podgorica u ‘000 EUR

1,380

1,290

B

2010 2011

4, Kreditni rizik

. Definicija dospjelih nenaplaéanih potrazivanja i nekvalitetne aktive (aktiva
klasifikovana u kategoriju ,,C“ ili nize)

Dospjela nenaplaéena potrazivanja i nekvalitetna aktiva se javljaju u slu€aju identifikovanja
klijenata za koje se utvrdi nemoguénost plac¢anja ugovorenih obaveza (neurednost u placanju
— kasnjenje preko 90 dana, pogorSanje finansijskog polozaja uslijed kojeg banka ocekuje
gubitak, izvr§ena restruktuiranja uslijed nemogucnosti pla¢anja, stecaj, prevare, fizicko lice je
umrlo i sl.) koje su dospjele po ugovorenoj dinamici plac¢anja u skladu sa Ugovorom o
plasmanu.

U kategoriju nekvalitetna aktiva, pored klijenata koji kasne sa plac¢anjem, spadaju u klijenti
klasifikovani u kreditne rejting kategorije: C1, C2, C3,Di E.

Il. Opis metoda usvojenih za utvrdivanje rezervacija za potencijalne kreditne
gubitke/ispravki vrijednosti

Analiza i praéenje se radi na nivou individualnog klijenta i pojedine transakcije i na nivou
portfolia. Upravljanje rizicima i odluke o kreditiranju temelje se na kreditnim politikama,
procedurama, pravilnicima za upravljanje rizicima i odgovaraju¢im alatima i procesima
razvijenim u tu svrhu. Pri odobravanju kreditnih plasmana svaki predlog se analizira,
odnosno analiziraju se rizici. Kreditna odluka se donosi u skladu sa nivoima odlu€ivanja koji
su jasno i precizno definisani na bazi interno usvojene matrice odluéivanja.

Pri analizi Banka utvrduje : 1) namjenu kredita; 2) kredithu sposobnost traZioca kredita,
vrijednost kolaterala i uticaj drugih faktora koji su relevantni za mjerenje izloZzenosti kredithom
riziku. Izradeni kreditni predlog dostavlja se Sluzbi za kreditnu analizu u kojoj se vrsi analiza
istog, kao i analiza pokazatelja poslovanja, odnosno finansijskog stanja duznika. Kreditna
analiza obavezno sadrzi procjenu da li ¢e duznik, nakon restrukturiranja kredita, ostvarivati
novcane tokove kojima ¢e se obezbijediti otplata glavnice i kamate. Prilikom kreditne analize
vodi se raCuna o zakonski i interno propisanim limitima, koncentraciji po djelatnostima,
opStinama, regionima, koncentraciji kolaterala, koncentraciji individualnih i grupa klijenata.
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Sama analiza obuhvata analizu: profitabilnosti, likvidnosti, kapitalizacije, proslih i buducih
tokova gotovine, buducih tokova gotovine, istoriju otplate i saradnje sa bankom, kolaterale,
zavisnost od kupaca, dobavlja¢a, trend u grani u kojoj se poslovanje obavlja i ostalo. Analiza
se zashiva na kvantitativnim podacima. Pored kvantitativne analize radi se i kvalitativha
analiza koja se odnosi na menadzment, kvalifikacionu strukturu, iskustvo u djelatnosti,
oCekivane trendove.

Banka vrSi klasifikaciju stavki aktive i vanbilansa u skladu sa rejtingom klijenata najmanje
jednom mjesecno.

lll. Ukupan iznos izlozenosti nakon raéunovodstvenog prebijanja i bez uzimanja u
obzir efekatata tehnika ublazavanja kreditnog rizika, kao i prosje¢an iznos
izlozenosti tokom izvjestajnog perioda, razvrstan prema razli¢itim kategorijama
izlozenosti

Ukupan iznos izloZzenosti bez uzimanja u obzir efekta tehnika ublazavanja kreditnog rizika na
31.12.2011.:

Ukupno KREDITI
kategorija
UKUPNO REZERVE
A 41.214.817 0
B1 19.458.154 541.762
B2 42.032.342 1.042.326
Cc1 6.783.615 700.699
C2 1.859.636 557.468
C3 965.688 482.844
D 1.166.566 683.051
UKUPNO: 113.480.818 4.008.149

Dijagramom predstavljeno:
lzlozenost prema kategorijama 31.12.2011

C2 c3 D

Qs
295 1% 1%

Cc1
6%
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IV. Podjela izlozenosti po geografskim podrucjima razvrstanim na bazi znacajnih
kategorija izlozenosti banke (regioni, opstine i sl.)

Hipotekarna Banka AD Podgorica nastoji diverzifikovati izloZzenost na teritoriji Crne Gore.
Objektivno je zavisna od demografske strukture i kretanja stanovnidtva kao i privredne
aktivnosti koja se odvija na teritoriji Crne Gore. Regionalna diverzifikacija je uslovljena i
vremenskim periodom otvaranja poslovnih jedinica. Dugorocni cilj Banke je ravnomjerna
diverzifikacija na teritoriji poslovanja.

Regionalna struktura kredita na 31/12/2011:

Region Portfolio % portfolija
Centralni dio 67.060.449 59%
Sjeverni dio 18.448.693 16%

Juzni dio 17.696.056 16%

Ostalo 10.275.620 9%

Ukupno 113.480.818 100%

Regionalna struktura na 31.12.2011

® Centralnidio mSjevernidio ®Juznidio mOstalo

9%

Po Opstinama, struktura kredita, na 31/12/2011:

Grad Portfolio % portfolija

Podgorica 65.695.858 58%
Niksic¢ 13.829.366 12%
Budva 6.893.275 6%
Kotor 4.348.921 4%
B. Polje 3.658.199 3%
Bar 2.536.682 2%
Tivat 1.469.162 1%
Cetinje 1.364.591 1%
H. Novi 1.327.616 1%
Ulcinj 1.120.399 1%
Berane 961.128 1%
Ostalo 10.275.620 9%

Ukupno 113.480.818 100%
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Regionalna struktura na 31.12.2011

H. Novi _Berane Ostalo
tirkfaciny
, %1

Bafivat
2%2

V. Podjela izlozenosti prema vrsti djelatnosti ili tipovima drugih ugovornih strana,
razvrstana na kategorije izlozenosti

Hipotekarna Banka A.D. Podgorica nastoji diverzifikovati izlozenost po djelatnostima. Banka
je objektivno zavisna od privredne aktivnosti koja se odvija na teritoriji Crne Gore.

Struktura kredita po djelatnostima na 31/12/2011:

Red. br. Opis pozicije Krediti %
1. Poljoprivreda, lov, ribolov, itd 1.300 1,15%
2. Rudarstvo 3.503 3,09%
3. Energetika 11 0,01%
4. Gradjevinarstvo 4.899 4,32%
5. Trgovina 32.633 28,76%
6. Usluge, turizam, ugostiteljstvo 5.374 4,74%
7. Transport, skladidtenje, pit, 14.596 12,86%

komunikacije
8. Finansije 1.382 1,22%
9. Trgovina nekretninama 2.694 2,37%
10. Administracije, druge javne usluge 799 0,70%
11. Stanovnistvo 25110 22,13%
12. Ostalo 21.180 18,66%
UKUPNO: 113.481 100,00%
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Struktura po djg?giﬁ%ﬁﬁﬁ%vna 31.12.2011. CEnergetika
' . 0%

1Rudarstvo
3%

Gradjevinarstvo
4%

Administracije, dr
uge javne usluge

1% Trgovina Usluge, turizam, u
nekretninama Finansije gostiteljstvo
2% 1% 13% 5%
5. Finansijski iskazi

U skladu sa Odlukom o javhom objelodanjivanju podataka od strane banaka kao i shodno
¢lanu 100, stav 3, Zakona o bankama ( ,S.list CG* br. 17/08, 44/10 i 40/11) Banka objavljuje
IzvjeStaj o izvrSenoj reviziji finansijskih izvjestaja za 2011. godinu u skraéenom obliku.

IzvjeStaj u skraéenom obliku se sastoji od misljenja revizora o finansijskim izvjestajima
Banke, Bilansa Uspjeha i Bilansa Stanja, podataka o sastavu Odbora direktora, Odbora za
upravljanje kreditnim rizikom i Odbora za reviziju, podataka o glavhom izvrSnom direktoru i
glavnom internom revizoru Banke i podataka o pokazateljima poslovanja.

Izvjestaj o izvrSenoj reviziji finansijskih izvjestaja za 2011.

godinu u skracenom obliku (double click na ikonicu): |:| g

6. Strategije i politike upravljanja rizicima

. Strategije i politike upravljanja svim vrstama rizika

Sistem upravljanja rizicima obuhvata organizacionu strukturu, politike, procedure, pravila,
procese, aktivnosti i resurse za utvrdivanje, mjerenje odnosno procjenjivanje, ovladavanje,
pracenje i izvjeStavanje o izloZzenostima rizicima, odnosno upravljanje rizicima u cjelini.
Hipotekarna Banka nastoji uspostaviti kulturu rizika kao sopstvenu kulturu korporativhog
upravljanja.

Za izvjeStavanje i nadzor nad rizicima nadlezan je Odbor direktora Banke koji preko Izvrsnih

direktora Banke nastoji koordinirati sve vrste rizika sa akcentom na: kreditne, operativne i
trzisne rizike (u jedinstvenu cjelinu).
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mp> HIPOTEKARNA BANKA

OBJAVLJUJE
IZVJESTAJ O IZVRSENOJ REVIZIJI FINANSIJSKIH IZVJESTAJA ZA 2011. GODINU U SKRACENOM OBLIKU

I1ZVJESTAJ U SKRACENOM OBLIKU

Izvjestaj u skracenom obliku se sastoji od misljenja revizora o finansijskim izvjestajima Banke,
Bilansa uspjeha i Bilansa stanja, podataka o sastavu Odbora direktora, Odbora za upravljanje
kreditnim rizikom i Odbora za reviziju, podataka o glavhom izvrsinom direktoru i glavhom
internom revizoru Banke i podataka o pokazateljima poslovanja.

Ell ERNST & YOUNG
1IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

AKCIONARIMA HIPOTEKARNE BANKE A.D., PODGORICA

IZVJESTAJ NA FINANSIISKE IZVJESTAJE

lzvrsili smo reviziju finansijskih izvjestaja Hipotekarne banke A.D., Podgorica (u daljem tekstu:
Banka"), koji obuhvataju bilans stanja na dan 31. decembra 2011. qodine, bilans uspjeha, izvjestaj o
promjenama na kapitalu i izvjestaj o novéanim tokovima za godinu koja se zavrsila na taj dan, kao i
pregled znacajnih ra¢unovodstvenih politika i ostalih napomena uz finansijske izvjestaje.

ODGOVORNOST RUKOVODSTVA ZA FINANSIJSKE IZVJESTAJE

Rukovodstvo Banke je odgovorno za pripremu i objektivno prikazivanje ovih finansijskih izvjestaja u
skladu sa Zakonom o racunovodstvu i reviziji Crne Gore i propisima Centralne Banke Crne Gore koji
regulidu finansijsko izvjestavanje banaka, kao i za interne kontrole koje rukovodstvo smatra
neophodnim da omogucée pripremu finansijskih izvjestaja koji ne sadrze materijalno znacajne
pogresne iskaze, nastale usljed prevare ili greske.

ODGOVORNOST REVIZORA

Nasa je odgovornost da izrazimo misljenje o finansijskim izvjestajima, na osnovu revizije koju smo
izvriili. Reviziju smo izvrsili u skladu sa Medunarodnim standardima revizije. Ovi standardi nalazu da
se pridrzavamo eti¢kih normi i da reviziju planiramo i izvrsimo na nacin koji omogucava da se, u
razumnoj mjeri, uvjerimo da finansijski izvjestaji ne sadrze materijalno znacajne pogresne iskaze.
Revizija obuhvata sprovodenje procedure u cilju prikupljanja revizorskih dokaza o iznosima i objelo-
danjivanjima u finansijskim izvjestajima. Izbor revizorskih procedura zavisi od procjene revizora pri
¢emu se uzima u obzir i ocjena rizika da li finansijski izvjestaji sadrze materijalno znacajne pogresne
iskaze nastale usljed prevare ili gredke. Vrieci procjenu takvog rizika, revizor razmatra i interne
kontrole bitne za pripremu i objektivno prikazivanje finansijskih izvjestaja pravnog lica, u cilju
kreiranja odgovarajucih revizorskih procedura u skladu sa okolnostima, ali ne i u cilju izrazavanja
misljenja o efikasnosti internih kontrola Banke. Revizija takode uklju¢uje ocjenu opravdanosti
primjene odgovarajucih racunovodstvenih politika i racunovodstvenih procjena izvrsenih od strane
rukovodstva, kao i ocjenu opste prezentacije finansijskih izvjestaja.

Smatramo da su revizorski dokazi koje smo prikupili dovoljni i odgovarajuci da obezbijede osnovu
za izraZzavanje naseg misljenja.

MISLJENJE

Po nasem misljenju, finansijski izvjestaji prikazuju objektivno i istinito finansijsko stanje Banke na
dan 31. decembra 2011. godine i rezultate njenog poslovanja i novcane tokove za godinu koja se
zavrsila na taj dan, u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu i reviziji Crne Gore i propisima Centralne
Banke Crne Gore koji requlisu finansijsko izvjestavanje banaka.

Podqorica, 15. maj 2012. godine
Ernst & Young Montenegro d.o.o.
Podqorica, Crna Gora

Stephen Fish
Partner

Dra3kd Popovid
Ovlaiceni revizor

BILANS USPJEHA ZA GODINU KOJA SE ZAVRSAVA NA DAN 31.DECEMBRA 2011.

Uhiljadama EUR Napomene 2011. 2010.
Prihodi od kamata 3.1,4a 11,405 9,634
Rashodi kamata 3.1,4b (3,873) (3.433)
Neto prihodi od kamata 7,532 6,201
Trodkovi za gubitke 36,5 (2,160) (1,334)
Neto prihodi 5,372 4,867
Prihodi od naknada 3.1,6a 3,817 3,105
Rashodi naknada 3.1,6b !645) (465)
Neto prihodi od naknada 172 2,640
NETO PRIHODI OD KAMATA | NAKNADA 8,544 7,507
Ostali prihodi, neto 7 511 399
Opsti troskovi 8 (7.379) (6,827)
NETO PRIHODI PRIJE VANREDNIH STAVKI 1,676 1,079
Vanredni prihod 27 263
Vanredni rashod (13) (35).
Neto vanredni prihod 14 228
DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA 9b 1,690 1,307
Porez na dobit 33,9 (168) (15)

NETO DOBIT

1,522 1,292

Ovi finansijski izvjestaji su odobreni od strane rukovodstva Hipotekarne banke A.D.,
Podgorica, 16. januara 2012. godine u Podgorici.

Potpisano u ime Hipotekarne banke A.D,, Podgorica:

Esad Zaiplovi¢ [ - \ Aleksandar Mitrovié
Glavni izvrsni diri_lk_tor J Izvréni direktor za poslove finansija i informatike
\

N -t S

PODACI O SASTAVU ODBORA DIREKTORA, ODBORA ZA UPRAVLJANJE KREDITNIM
RIZIKOM, ODBORA ZA REVIZIJU, GLAVNOM IZVRSNOM DIREKTORU | GLAVNOM
INTERNOM REVIZORU BANKE

Clanovi Odbora direktora, na dan 31. decembra 2011. godine, su:

Sigilfredo Montinari ~ Predsjednik

Bozana Kovacevic¢ Zamjenik predsjednika
Snjezana Pobi Clan

Renata Vinkovic¢ Clan

Esad Zaimovi¢ Clan

Clanovi Odbora za upravijanje kreditnim rizikom,
nadan 31.decembra 2011. godine, su:

Clanovi Odbora za reviziju,
nadan 31.decembra 2011. godine, su:

Ime i prezime Funkcija Ime i prezime Funkcija

Renata Vinkovi¢  Predsjedavajuci Marko Zigmund Predsjedavajuci
Esad Zaimovi¢  Clan Bozana Kovacevi¢  Clan
SnjezanaPobi  Clan Jovan Papic Clan

Na dan 31. decembra 2011. godine Glavni izvrini direktor je gospodin Esad Zaimovic.
Na dan 31. decembra 2011. godine Glavni interni revizor je gospodin Veselin lvanovic.

POKAZATELJI POSLOVANJA BANKE NA DAN 31. DECEMBRA 2011. GODINE
Pokazatelji poslovanja Banke na dan 31. decembra 2011.i 2010. godine su bili sljedeci:

Ostvareni pokazatelji poslovanja 2011. 2010.
Osnovni kapital EUR 22,594 hiljada
Dopunski kapital (54)
Sopstvena sredstva EUR 22,540 hiljada
Ponderisana bilansna i vanbilansna aktiva  EUR 106,740 hiljada

EUR 20,916 hiljada

EUR 20,916 hiljada
EUR 108,477 hiljada

Koeficijent solventnosti 16.98% 15.54%
Povracaj na prosje¢nu aktivu 1.07% 1.13%
Povracaj na prosjecni kapital 6.81% 6.16%

BILANS STANJA NA DAN 31. DECEMBRA 2011.

U hiljadama EUR Napomene 2011. 2010.
AKTIVA
Novcana sredstva i racuni depozita
kod depozitnih institucija 10 38,500 24,247
Hartije od vrijednosti
raspolozive za prodaju, izuzev akcija 26 42
Krediti i poslovi lizinga 11 109,470 98,352
Hartije od vrijednosti koje se drze do dospje¢a 12 2,569 1,093
Faktoring i forfeting 9 -
Potrazivanja iz kastodi poslova 39 23
Poslovni prostor i ostala fiksna aktiva 13 1,950 1,742
Stecena aktiva 14 478 485
Ulaganja u kapital drugih pravnih lica 15 230 99
Ostala aktiva 16 2,641 3,190
Minus: Rezerve za potencijalne gubitke

na ostalu aktivu 16 (319) (485)
Ukupna aktiva 155,593 128,788
PASIVA
Depoziti 17 97,853 85,133
Obaveze po osnovu kastodi poslova 247 49
Obaveze po uzetim kreditima i pozajmicama 18 26,887 15,000
Obaveze prema Vladi 19 2,889 2,716
Ostale obaveze 20 3,952 3,773
Rezerve za potencijalne kreditne gubitke
po vanbilansnim izloZzenostima 21 675 494
Ukupne obaveze 132,503 107,165
KAPITAL
Akcijski kapital 22 16,006 16,006
Emisiona premija 7,444 7,444
Revalorizacione rezerve (54) 1
Nepokriveni gubitak (306) (1,828)
Ukupan kapital 23,090 21,623
Ukupno pasiva 155,593 128,788
VANBILANSNA EVIDENCIJA 24 388,819 289,488

Ovi finansijski izvjestaji su odobreni od strane rukovodstva Hipotekarne banke A.D.,
Podgorica, 16. januara 2012. godine u Podgorici.

Potpisano u ime Hi?elrarne banke A.D., Podgorica: - 4
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Esad Zaimlovic | -
| lzyréni direktor za poslove finansija i informatike

Glavni izvrini dir%k__tor
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Profil rizicnosti Banke uskladen je sa Strategijom upravljanja rizicima. Banka koristi ex ante i
ex post analize i odstupanja rizika (plan/ostvareno). Strategija upravljanja rizicima daje
definiciju apetita za preuzimanje rizika od strane Banke. Apetit ka riziku je najveci nivo (limit)
rizika kojeg je Banka spremna preuzeti i balans je u odmeravanju rizika/prinos na nivou
transakcije, proizvoda.

Strategijom upravljanja rizicima Banka je definisala smjernice za srednjero¢no preuzimanje
rizika te razvoj sistema upravljanja rizicima Banke. 1z strategije Banke proizilazi poslovni plan
Banke. Cilj strategije je definisanje skupa osnovnih standarda za odrzivo, efikasno i efektivno
upravljanje i kontrolu svih identifikovanih rizika kojima je Banka izloZzena. Strategija je radena
uzimajuéu u obzir interne i eksterne uticaje po principu ,od vrha prema dnu“ (top-down
approach).

Banka je u skladu sa Strategijom usvoijila i sledece strategije, politike, procedure, odluke,
uputstva:

Strategiju upravljanja rizicima

Strategiju upravljanja kapitalom Banke

Godisniji plan kapitala

Politiku procjene adekvatnosti internog kapitala (ICAAP)

Izvjestaj procjene adekvatnosti internog kapitala

Kreditnu strategiju

Politiku upravljanja kreditnim rizikom

Kreditnu politiku

Proceduru obavljanja kreditnog posla

Proceduru za stres testiranje kreditnog rizika portfolia kredita

Pravila i tehnike ublaZavanja kreditnog rizika

Proceduru za poboljSanje kredithog portfolija i upravljanje problematiénim kreditima
Internu kategorizaciju visokorizi¢nih plasmana

Strategiju upravljanja rizikom likvidnosti

Politiku upravljanja likvidno$c¢u

Plan upravljanja likvidnoS¢€u u slu¢aju ugrozene likvidnosti u HB

Proceduru za stres testiranje likvidnosti primjenom stres scenarija

Politiku upravljanja operativnim rizikom

Proceduru za upravljanje operativnim rizikom

Politiku za upravljanje trziSnim rizikom

Proceduru za upravljanje trziSnim rizikom

Politiku za upravljanje rizikom zemlje

Proceduru za upravljanje rizikom zemlje

Politiku o utvrdivanju i evidentiranju povezanih lica i lica povezanih sa bankom
Proceduru za utvrdivanje i evidentiranje povezanih lica i lica povezanih sa bankom.
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Struktura i organizacija funkcije upravljanja rizicima

Sektor upravljanja rizicima

N

Sluzba za Sluzba za Sluzba za Sluzba za
kreditnu vodenje nadzor i kontrolu
analizu riziCnih izvjestavanje kvaliteta

plasmana kreditnog
nortfolia

Banka upravljanje rizicima definiSe kroz sistem internih akata, organizaciju kontrolnih
mehanizama koji uklju€uju mjerenje, razgranic¢enje, koncentraciju, validaciju i procjenu rizika,
te kroz sisteme limita i preuzimanja rizika po pojedinim poslovnim podrucjima i vrstama
rizika.

Okvir upravljanja rizicima u Banci uklju€uje i edukaciju zaposlenih, Sirenje kulture i promocije
svijesti o postojanju rizika, izvorima istih te upravljanju rizicima. Okvir upravljanja rizicima
postavljen je u skladu sa standardima, regulatornim te kvantitativnim i kvalitativnim
zahtjevima. Efikasnost upravljanja rizicima nastoji se posti¢i i smanjivanjem i izbjegavanjem
preklapanja i kontinuiranim unapredenjem procesa, metodologija, modela, kontrola i sistema.
Sektor za upravljanje rizicima odgovoran je za implementaciju okvira i sistema upravljanja
rizicima u poslovnim procesima. Implementacija sistema upravljanja rizicima zavisi od
identifikovanja vrsta i izvora rizika, definisanja metodologija mjerenja, pracenja i kontrole
rizika, sistema analiza i izvjeStavanja te uskladenosti i optimizacije svih navedenih procesa.
Sektor za upravljanje rizicima odgovoran je za razvoj politika i procedura za upravljanje
rizicima kao i odgovarajucih relevantnih metodologija i postupaka za njihovo mjerenje.

Sektor je odgovoran za redovno, pravovremeno i tacno izvjeStavanje Odbora direktora
Banke.

U sklopu Sektora za upravljanje rizicima formirane su sledeée organizacione sluzbe
zaduZene za upravljanje, procjenu i mjerenje rizika:

1. Sluzba za kredithu analizu: utvrduje i procjenjuje kreditni rizik pri odobravanju
plasmana pravnim i fizickim licima kako bi se ostvarila maksimalna kontrola troSkova
kredithog rizika na nivou Banke te ostvarila maksimalna dobit iz kreditnog
poslovanja.

2. Sluzba za vodenje rizicnih plasmana: upravlja rizicnim plasmanima Banke sa ciljem
oporavka, naplate i restruktuiranja potrazivanja.

3. Sluzba kontrole kvaliteta kreditnog portfolia: odgovorna je za provjeru ispravnosti
svih ugovora i ostale dokumentacije na nacin da se utvrdi formalno-pravna ispravnost
svih i da se provjeri uskladenost sa usvojenim odlukama i nadleznostima.

4. Sluzba za nadzor i izvjeStavanje: uspostavlja i upravlja internim sistemom pracenja
kreditnih, trziSnih, operativnih, rizika zemlje i ostalih rizika u skladu sa poslovhom
strategijom Banke, odnosno analizira, mjeri i kontroliSe navedene rizike i
pravovremeno izvjeStava Odbor direktora i menadzment Banke o uticaju rizika na
ostvarenje poslovnih ciljeva Banke.

Javno objelodanjivanje podataka _HB maj 2012 Str 16/16



lll. Obim i priroda sistema izvjeStavanja o rizicima i sistema za mjerenje rizika

Sektor za upravljanje rizicima, odnosno Sluzba za nadzor i izvjeStavanje o rizicima, analizira i
procjenjuje osnovne kategorije rizika:

Kreditni rizik
TrziSni rizik
Rizik likvidnosti
Rizik zemlje
Operativni rizik

Kod kreditnog rizika Sluzba za nadzor i izvjeStavanje o rizicima prati na mjese€nom nivou
kretanje portfolija u poslednjih 12 mjeseci u apsolutnim ciframa i indeksno, strukturu portfolija
sa stanovista bonitetnih grupa, strukturu promjena kredita u odnosu na prethodni mjesec,
rezervacije za oc€ekivane kredithe gubitke, kao i velike izloZenosti, izloZenosti prema
akcionarima, menadzmentu i zaposlenima. Takode, na mjeseCnom nivou se izraduju
tranzicione matrice, struktura kaSnjenja, struktura rezervacija, struktura portfolija po
djelatnostima i velike izloZenosti.

Sluzba za nadzor i izvjeStavanje o rizicima prati trzisni rizik kroz rizik kamatne stope, valutni
rizik i pozicijski rizik.

Rizik kamatne stope se prati kretanjem kamatne marZze, gap analizama i ocjenom
standardnog kamatnog Soka od 200 bp, po zna¢ajnim valutama i sumarno, i analizom uticaja
kamatnog rizika na ekonomsku vrijednost Banke.

Pozicijski rizik se prati kroz izloZzenost i rizik od izloZenosti banke duzni¢kim i vlasni¢kim
hartijama od vrijednosti.

Rizik likvidnosti se prati kroz ro¢nu uskladenost i gap po vremenskim zonama i kumulativno,
i poslovanjem banke u okviru utvrdenih limita.

Rizik zemlje se prati kroz ro€nu izloZenost Banke prema nerezidentima, tj. licima koje imaju
sjediste/prebivaliste van Crne Gore.

IV. Politike za zastitu od rizika i ublazavanje rizika i strategije i procesi za
kontinuirano pracenje efektivnosti zastite od rizika i ublazavanja rizika

Prvi nivo zastite kod kreditnog, ali i ostalih rizika, su nivoi odlucivanja, gdje se na jasan i
transparentan nacin preko matrice odluivanja definiSe proces donoSenja odluka i
sagledavanja rizika.

Kod kreditnog rizika nezavisno o politici Banke da odobrava kredite definisane namjene,
primarni izvor povrata kredita je nov€ani tok duZnika. Banka svoje plasmane osigurava i
sekundarnim izvorom povrata duga, tj. kolateralom, ukoliko izostane primaran izvor povrata
duga — nov¢ani tok.

Vrste i osnovne karakteristike instrumenata osiguranja koje Banka naj¢eSée prihvata za
obezbjedenje svojih potrazivanja, kao i osnovni kriterijum za njihovo prihvatanje definisani su
Pregledom kategorija obezbjedenja — Katalogom kolaterala.

Banka za potrebe umanjenja kreditnog rizika koristi materijalnu i nematerijalnu kreditnu
zastitu.

Oblik i visina zahtijevanog kolaterala varira u zavisnosti od rejtinga duznika, vrsti ro¢nosti i

plasmana. Dugorocni plasmani kojima se finansiraju osnovna sredstva duznika ifili
dugoro¢ne stambene potrebe fizickih lica, moraju biti osigurane hipotekom na jednoj ili viSe
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nepokretnosti. PoZeljno je da je hipoteka u vlasniStvu duznika, ali Banka prihvata i da su
kreditni i hipotekarni duznik razli¢ita lica (naro€ito zbog rodbinskih veza u Crnoj Gori i
Cinjenice da se imovina preduzeca (npr. d.0.0.) vodi na imena fizickih lica (vlasnika). Banka
prihvata upis hipoteke | reda (osim u izuzecima gdje Banka ima viSe sopstvenih hipoteka ili
nadlezni nivo odlucivanja prihvati takav status).

Banka prati i nivo koncentracije kolatrela te radi na smanjenju/eliminaciji nezeljene
koncentracije rizika u kreditnom portfoliju. Banka je definisala sledece politike i procedure
za ublazavanije rizika:

Proceduru za stres testiranje kreditnog rizika portfolia kredita

Pravila i tehnike ublaZavanja kreditnog rizika

Proceduru za poboljSanje kredithog portfolia i upravljanje problemati¢nim kreditima
Internu kategorizaciju visokorizi¢nih plasmana

Plan upravljanja likvidno$¢u u slu€aju ugrozene likvidnosti u HB

Proceduru za stres testiranje likvidnosti primjenom stres scenarija

Proceduru za utvrdivanje i evidentiranje povezanih lica i lica povezanih sa bankom
Proceduru za stres testiranje svih vrsta rizika

Stres testiranja svih vrsta rizika se sprovode kako bi se uocile slabosti i mane sistema i na
vrijeme (ex-ante) reagovalo.

7. Konsolidacija

U Zakonu o racéunovodstvu i reviziji Crne Gore ("Sl. list RCG", br. 69/05 od 18.11.2005, "SI.
list Crne Gore", br. 80/08 od 26.12.2008, 32/11 od 01.07.2011) ¢lanom 3b definisano je da:

(1) Pravna lica koja imaju kontrolu (mati¢na pravna lica) nad jednim ili vise pravnih lica
(zavisna pravna lica) duzna su da sastavljaju, dostavljaju i objavljuju konsolidovane
finansijske iskaze, u skladu sa MRS.

(2) Konsolidovani finansijski iskazi su iskazi ekonomske cjeline koju €ine mati¢no i sva
zavisna pravna lica.

Kako Banka nije mati¢no, a ni zavisno, pravno lice ona svoje finansijske izvjestaje sastavlja
na individulnoj osnovi (Standalone Financial Statements).

8. Standardizovani pristup za ponderisanje izlozenosti

Banka u skladu sa Odlukom o adekvatnosti kapitala izraunava potrebni kapital za kreditni
rizik primjenom standardizovanog metoda.

Prema Odluci o izvjesStajima koji se dostavljaju Centralnoj banci Crne Gore u skladu sa
Zakonom o bankama i Clanom 5. istoimene Odluke, Banka priprema i dostavlja izvjestaje o
potrebnom kapitalu za kreditni rizik (obrasci: PBA i PVB), kao i izvje$taj za pracenje
kreditnog rizika (Obrazac KI). U nastavku su pomenuti izvjestajji dati u njihovoj izvornoj formi.
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Obrazac PBA- IzvjeStaj o ponderisanoj bilansnoj aktivi

Tabela pruza detaljan uvid u sve stavke bilansne aktive koje se ponderidu i sluZze za izracun
potrebnog kapitala za kreditni rizik (¢lanovi 11-71 Odluke). Iznos izloZenosti u tabeli
predstavlja knjigovodstvenu vrijednost izloZenosti umanjenu za iznos rezervacija za
potencijalne gubitke za te izlozenosti ( ¢lan 12 Odluke)- neto princip. Rizikom ponderisani
iznos izloZzenosti predstavlja proizvod iznosa te izloZenosti i odgovarajuc¢eg pondera rizika za
tu izlozenost (Clan 14 Odluke). Definicije pojedinih entiteta prema kojima je Banka izloZzena
date su u samom tekstu odluke.

(000 EUR-a)

Rizikom
ponderisani Pozicija
iznos izloz.

Iznos

Naziv potrazivanja izlozenosti

Ponder 0%

Izlozenost prema Evropskoj centralnoj banci 0 1

IzloZenost prema centralnim vladama,centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne vlade, za koje banka koristi priznati
rejting eksterne institucije sa stepenom kreditnog kvaliteta 1

Izlozenost prema centralnim vladama,centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne vlade, za koje banka koristi priznati 0 3
rejting izvozne kreditne agencije sa stepenom kreditnog
kvaliteta O ili 1

IzloZenost prema centralnoj vladi u Crnoj Gori i CBCG 6,611 0 4

IzloZzenosti prema multilateralnim razvojnim bankama (iz
¢lana 26 Odluke)

Izlozenost prema medunarodnim organizacijama (Evropska
zajednica, MMF, Banka za medunarodna poravnanja)

Gotovina i gotovinski ekvivalenti 38,500 0 7

Zlatne poluge u trezoru banke ili obaveze koje se zasnivaju
na podlozi zlatnih poluga deponovanih na drugom mjestu

IzloZenost banke prema duzniku iz Crne Gore koji je Clan
bankarske grupe kojoj pripada i ta banka, ukoliko je duznik
institucija ili finansijski holding koji su duzni da primjenjuju 0 9
regulativu o upravljanju rizicima

10

IzloZenost banke prema duzniku iz Crne Gore koji je Clan
bankarske grupe kojoj pripada i ta banka ukoliko je duznik
uklju¢en u konsolidaciju i to primjenom metoda pune 0 10
konsolidacije

11

IzloZenosti koje su predmet materijalne i nematerijalne
kreditne zaStite, a za koje su ispunjeni uslovi za primjenu 13,502 0 11
pondera 0%
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Ponder 20%

Izlozenost prema centralnim vladama,centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne vlade, za koje banka Koristi priznati
rejting eksterne institucije sa stepenom kreditnog kvaliteta 2

12

Izlozenost prema centralnim vladama, centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne vlade, za koje banka koristi priznati
rejting izvozne kreditne agencije sa stepenom kreditnog
kvaliteta 2

13

IzloZzenost prema institucijama, jedinicama regionalne ili
lokalne samouprave, ostalim javnim drZzavnim tijelima (Clan
23,25 Odluke), multirateralnim razvojnim bankama (¢lan 26
Odluke), za koje banka koristi rejting utvrden od strane
priznate eksterne institucije, sa izvornim ili preostalim rokom
dospije¢a duZim od tri mjeseca, sa stepenom krteditnog
kvaliteta 1

14

Izlozenost prema institucijama, jedinicama regionalne ili
lokalne samouprave, ostalim javnim drZzavnim tijelima (Clan
23,25 Odluke), multirateralnim razvojnim bankama (&lan 26
Odluke), za koje banka koristi rejting utvrden od strane
priznate eksterne institucije, sa izvornim ili preostalim rokom
dospijec¢a do tri mjeseca, sa stepenom kreditnog kvaliteta
1,2ili 3

15

IzloZzenost prema institucijama, jedinicama regionalne ili
lokalne samouprave, ostalim javnim drzavnim tijelima (Clan
23,25 Odluke), multirateralnim razvojnim bankama (¢lan 26
Odluke), za koje banka ne koristi rejting utvrden od strane
priznate eksterne institucije, sa izvornim ili preostalim
rokom dospije¢a do tri mjeseca (ili ponder rizika koji se
dodjeljuje izlozenostima prema centralnoj vladi u kojoj je
sjediste te institucije, ukoliko je veci)

16

Kratkoro€ne izloZzenosti prema institucijama za koje postoji
kreditni rejting (kratkoro&ni rejting emitetna) dodijeljen od
strane eksterne institucije sa stepenom kreditnog kvaliteta 1

17

IzloZenost prema privrednim drustvima za koje banka koristi
kreditni rejting utvrden od strane priznate eksterne institucije
sa stepenom kreditnog kvaliteta 1

18

Kratkorocne izloZzenosti prema privrednim drustvima za koje
postoji kreditni rejting (kratkoroCni rejting emitetna)
dodijelien od strane priznate eksterne institucije, sa
stepenom kreditnog kvaliteta 1

19

IzloZzenosti u vidu udjela u kapitalu investicionih fondova za
koje banka koristi rejting utvrden od strane priznate eksterne
institucije, sa stepenom kreditnog kvaliteta 1

20

10

Gotovina na putu

21
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Ponder 35%

Izlozenosti obezbijedene hipotekom ili fiducijom na
stambenoj nepokretnosti u Crnoj Gori ukoliko je vrijednost
nepokretnosti materijalno odvojiva od kreditne sposobnosti
duznika

22

Izlozenosti obezbijedene hipotekom ili fiducijom na
stambenoj nepokretnosti u Crnoj Gori ukoliko rizik vezan za
duznika materijalno ne =zavisi od nekretnine, ve¢ od
sposobnosti duznika da otplaéuje dug iz drugih izvora
otplate

23

IzloZzenosti  obezbijedene hipotekom ili fiducijom na
stambenoj nepokretnosti u Crnoj Gori ukoliko vrijednost
nepokretnosti zna€ajno prelazi visinu izloZzenosti, a najmanje

3,641

1,274

24

50%

IzloZzenosti banke nastale po osnovu ugovora o lizingu €iji je
predmet stambena nepokretnost ukoliko ugovor o lizingu
sadrzi opciju sticanja svojina na stambenoj nepokretnosti ili
je izloZzenost banke u cjelosti obezbijedena vlasnistvom
banke na stambenoj nepokretnosti

25

Ponder 50%

Izlozenost prema centralnim vladama, centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne vlade, za koje banka koristi priznati
rejting eksterne institucije sa stepenom kreditnog kvaliteta 3

26

IzloZzenost prema centralnim vladama, centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne vlade, za koje banka koristi priznati
rejting izvozne kreditne agencije sa stepenom kreditnog
kvaliteta 3

27

IzloZzenost prema institucijama, jedinicama regionalne ili
lokalne samouprave, ostalim javnim drZzavnim tijelima (Clan
23,25 Odluke), multirateralnim razvojnim bankama (€lan 26
Odluke), za koje banka koristi rejting utvrden od strane
priznate eksterne institucije, sa izvornim ili preostalim rokom
dospije¢a duzim od tri mjeseca, sa stepenom krteditnog
kvaliteta 2 ili 3

28

IzloZzenost prema institucijama, jedinicama regionalne ili
lokalne samouprave, ostalim javnim drZzavnim tijelima (Clan
23,25 Odluke), multirateralnim razvojnim bankama (¢lan 26
Odluke), za koje banka koristi rejting utvrden od strane
priznate eksterne institucije, sa izvornim ili preostalim rokom
dospijec¢a do tri mjeseca, sa stepenom kreditnog kvaliteta 4
ili 5

29

IzloZenost prema institucijama, jedinicama regionalne ili
lokalne samouprave, ostalim javnim drzavnim tijelima (Clan
23,25 Odluke), multirateralnim razvojnim bankama (¢lan 26
Odluke), za koje banka ne koristi rejting utvrden od strane
priznate eksterne institucije, sa izvornim ili preostalim rokom
dospijeca duzim od tri mjeseca (ili ponder rizika koji se
dodjeljuje izlozenostima prema centralnoj vladi u kojoj je
sjediste te institucije, ukoliko je veci)

86

43

30
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Kratkoro¢ne izloZzenosti prema institucijama za koje postoji
kreditni rejting (kratkoroCni rajting emitetna) dodijeljen od
strane eksterne institucije sa stepenom kreditnog kvaliteta 2

31

IzloZenost prema privrednim drustvima za koje banka koristi
kreditni rejting utvrden od strane priznate eksterne institucije
sa stepenom kreditnog kvaliteta 2

32

KratkoroCne izloZenosti prema privrednim drustvima za koje
postoji kreditni rejting (kratkoroCni rejting emitetna)
dodijelien od strane priznate eksterne institucije, sa
stepenom kreditnog kvaliteta 2

33

IzloZzenosti obezbijedene hipotekom ili fiducijom na
poslovnoj nepokretnosti u Crnoj Gori do 50% trziSne
vrijednosti nepokretnosti

6,218

3,109

34

10

IzloZenost banke nastala po osnovu ugovora o lizingu &iji je
predmet poslovna nepokretnost do 50% trziSne vrijednosti
nepokretnosti ukoliko ugovor o lizingu sadrZi opciju sticanja
svojine na poslovnoj nepokretnosti ili je izloZzenost banke u
cjelosti obezbijedena vlasniStvom banke na poslovnoj
nepokretnosti

35

11

IzloZenosti koje su u potpunosti obezbijedene hipotekom ili
fiducijom nad poslovnim nepokretnostima na teritoriji
zemalja €lanica EU (ukoliko nadlezno tijelo te zemlje tretira
ovu vrstu izloZzenosti na nacin utvrden ¢1.37 i 39. Odluke )

36

12

Izlozenosti u vidu udjela u kapitalu investicionih fondova za
koje banka koristi rejting utvrden od strane priznate eksterne
institucije, sa stepenom kreditnog kvaliteta 2

37

Ponder 75%

IzloZenost prema fiziCkim licima i preduzetnicima ukoliko
izloZzenost pripada portfelju malih kredita koji je dobro
diverzifikovan (¢lan 36 Odluke)

8,682

6,512

38

Izlozenost prema fizickim licima i preduzetnicima ukoliko
ukupna bruto izloZ. banke i lica povezanih sa bankom
prema jednom licu odnosno grupi povezanih lica,
izuzimajucéi izlozenosti i potencijalne obaveze obezbijedene
stambenim nepokretnostima, ne prelazi 50.000 EUR-a

39

Ponder 100%

Izlozenost prema centralnim vladama, centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne vlade, za koje banka koristi priznati
rejting eksterne institucije sa stepenom kreditnog kvaliteta 4
ili 5

40

IzloZzenost prema centralnim vladama, centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne vlade, za koje banka koristi priznati
rejting izvozne kreditne agencije sa stepenom kreditnog
kvaliteta 4,5 ili 6

41

IzloZenost prema centralnim vladama, centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne vlade, za koje banka ne koristi
kreditni rejting utvrden od strane priznate eksterne institucije
ili izvozne kreditne agencije

42
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Izlozenost prema javnim drzavnim tijelima koja ne pripadaju
kategorijama izlozenosti iz pozicija: 2, 3, 11, 12, 25, 26, 41,
42,43, 56, 57

43

Izlozenost prema institucijama, jedinicama regionalne ili
lokalne samouprave, ostalim javnim drzavnim tijelima (Clan
23,25 Odluke), multirateralnim razvojnim bankama (¢lan 26
Odluke), za koje banka koristi rejting utvrden od strane
priznate eksterne institucije, sa izvornimili preostalim rokom
dospije¢a duZim od tri mjeseca, sa stepenom krteditnog
kvaliteta 4 ili 5

44

KratkoroCne izloZzenosti prema institucijama za koje postoji
kreditni rejting (kratkoroCni rejting emitetna) dodijeljen od
strane eksterne institucije sa stepenom kreditnog kvaliteta 3

45

Izlozenost prema privrednim drustvima za koje banka koristi
kreditni rejting utvrden od strane priznate eksterne institucije
sa stepenom kreditnog kvaliteta 3 ili 4

46

IzloZenost prema privrednim drustvima koja nemaju rejting
utvrden od strane spoljnje rejting agencije (ili ponder rizika
koji se dodjeljuje za izlozenosti prema centralnoj viadi u
kojoj je sjediste tog privrednog drustva ukoliko je taj ponder
rizika veci)

47

KratkoroCne izlozenosti prema privrednim drustvima za koje
postoji  kreditni rejting (kratkoroCni rejting emitetna)
dodijelien od strane priznate eksterne institucije, sa
stepenom kreditnog kvaliteta 3

48

10

Izlozenosti obezbijedene hipotekom ili fiducijom na
poslovnoj nepokretnosti u Crnoj Gori koja prelazi 50%
trziSne vrijednosti nepokretnosti

9,974

9,974

49

11

Izlozenost banke nastala po osnovu ugovora o lizingu Giji je
predmet poslovna nepokretnost koja prelazi 50% trziSne
vrijednosti nepokretnosti ukoliko ugovor o lizingu sadrzi
opciju sticanja svojine na poslovnoj nepokretnosti ili je
izloZzenost banke u cjelosti obezbijedena vlasnistvom banke
na poslovnoj nepokretnosti

50

12

Ostale izloZenosti obezbijedene hipotekom ili fiducijom (koje
ne ispunjavaju uslove za razvrstavanje u neku od kategorija
stava 1, tatka 1i 2 ¢lana 37)

35,618

35,618

51

13

IzloZzenosti ili djelovi dospjele a nenaplaéene izloZenosti
(duze od 90 dana) koji nijesu obezbijedeni kolateralom,
ukoliko izdvojene rezerve za potencijalne kreditne gubitke
prelaze 20% neobezbijedenog dijela ukupne izloZzenosti

79

79

52

14

IzloZenosti u vidu udjela u kapitalu investicionih fondova za
koje banka Koristi rejting utvrden od strane priznate eksterne
institucije, sa stepenom kreditnog kvaliteta 3 ili 4

53

15

Materijalna imovina (zemljiSte, zgrade, oprema, avansi za
materijalnu imovinu i materijalnu imovinu u pripremi)

4,118

4,118

54

16

IzloZenosti za koje drugim odredbama ove odluke nije
propisan nacin primjene pondera rizika

24,831

24,831

55
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Ponder 150%

IzloZzenost prema centralnim vladama, centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne viade, za koje banka koristi priznati
rejting eksterne institucije sa stepenom kreditnog kvaliteta 6

56

Izlozenost prema centralnim vladama, centralnim bankama,
javnim drzavnim tijelima koja pri utvrdivanju pondera rizika
imaju tretman centralne vlade, za koje banka koristi priznati
rejting izvozne kreditne agencije sa stepenom kreditnog
kvaliteta 7

57

IzloZzenost prema institucijama, jedinicama regionalne ili
lokalne samouprave, ostalim javnim drZzavnim tijelima (Clan
23,25 Odluke), multirateralnim razvojnim bankama (¢lan 26
Odluke), za koje banka koristi rejting utvrden od strane
priznate eksterne institucije, sa izvornim ili preostalim rokom
dospije¢a duzim od tri mjeseca, sa stepenom krteditnog
kvaliteta 6

58

IzloZzenost prema institucijama, jedinicama regionalne ili
lokalne samouprave, ostalim javnim drZzavnim tijelima (Clan
23,25 Odluke), multirateralnim razvojnim bankama (€lan 26
Odluke), za koje banka koristi rejting utvrden od strane
priznate eksterne institucije, sa izvornim ili preostalim rokom
dospijeca do tri mjeseca, sa stepenom kreditnog kvaliteta 6

59

Kratkoro€ne izloZenosti prema institucijama za koje postoji
kreditni rejting (kratkoro&ni rajting emitetna) dodijeljen od
strane eksterne institucije sa stepenom kreditnog kvaliteta
4,5,ili 6

60

IzloZenost prema privrednim drustvima za koje banka koristi
kreditni rejting utvrden od strane priznate eksterne institucije
sa stepenom kreditnog kvaliteta 5 ili 6

61

Kratkorogne izloZenosti prema privrednim drustvima za koje
postoji kreditni rejting (kratkoro€ni rejting emitetna)
dodijelien od strane priznate eksterne institucije, sa
stepenom kreditnog kvaliteta 4,5 ili 6

62

IzloZzenosti ili djelovi dospjele a nenaplaéene izloZenosti
(duZze od 90 dana) koji nijesu obezbijedeni kolateralom,
ukoliko izdvojene rezerve za potencijalne kreditne gubitke
ne prelaze 20% neobezbijedenog dijela ukupne izlozenosti

354

531

63

Ulaganja banke u privr.drustva sa visokoprofitabilnim
projektima visokog stepena rizika, osnivacki kapital malih i
srednjih privr.drustava privr.druStava koja se ne kotiraju na
berzi a koja se odnose na razvoj novih proizvoda i
tehnologija, ekspanziju drustva,troSkove restrukturiranja,
jaCanja bilansa drustva isl.

64

10

IzloZzenosti u vidu udjela u kapitalu investicionih fondova za
koje banka koristi rejting utvrden od strane priznate eksterne
institucije, sa stepenom kreditnog kvaliteta 5 ili 6

65

11

IzloZzenosti u vidu udjela u kapitalu investicionih fondova za
koje banka ne koristi rejting utvrden od strane priznate
eksterne institucije

66

UKUPNO PONDERISANA BILANSNA AKTIVA

152,217

86,089

67
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Obrazac PVB- Izvjestaj o ponderisanim vanbilansnim stavkama

Tabela pruza detaljan uvid u sve stavke vanbilansne aktive koje se ponderiSu i sluze za
izraCun potrebnog kapitala za kreditni rizik (¢lanovi 13 i 14 Odluke). Iznos izlozenosti po
osnovu stavki vanbilansa predstavlja vanbilansnu obavezu banke (kreditni ekvivalent
vanbilansne izloZenosti) tj. knjigovodstvenu vrijednost umanjenu za iznos rezervacija za
potencijalne gubitke. Ponderisna vrijednost izloZzenosti po osnovu vanbilansa predstavlja
proizvod kreditnog ekvivalanta vanbilansne izloZzenosti i odgovarajuéeg pondera rizika za tu
izloZenost kako je dato u tabeli.

(000 EUR-a)
R. . . . Iznos Faktor Ponderisana . ..
br. Vrsta vanbilansnih stavki izlozenosti | konverzije vrijednost FeEElE
Nizak rizik

Neiskoriséeni kreditni aranZmani (ugovori o kreditu,
kupovini hartija od vrijednosti, izdavanju garancija ili
y akcept) koji se mogu bezuslovno opozvati u svakom
" | trenutku bez prethodnog obavjeStavanja, ili daju
moguénost automatskog otkaza zbog pogorsanja
kreditne sposobnosti korisnika kredita

3,693 0% 0 1

Besuslovno opozive kreditne linije  odobrene
stanovnidtvu (kreditne Kkartice, prekoraCenja na
2. | raCunu) za koje ugovoreni uslovi dozvoljavaju banci 582 0% 0 2
da ih u potpunosti opozove (bezuslovnho opozive
kreditne linije)

IzloZenosti koje su predmet materijalne i nematerijalne
3. | kreditne zastite, a za koje su ispunjeni uslovi za 353,820 0% 0 3
primjenu pondera 0%

Ukupan iznos vanbilansnih stavki ponderisanih sa 358,095 0 4
faktorom konverzije 0%

Srednje nizak rizik

Dokumentarni akreditivi kod kojih isporuka ima ulogu
1. | kolaterala i drugi instrumenti za koje postoji 20% 0 S
moguénost potpunog namirenja iz kolaterala

Neiskoriséeni kreditni aranZmani s originalnim rokom
dospijeca do jedne godine, koji ne mogu biti
bezuslovno opozvani u bilo koje vrijeme bez
2. | prethodnog obavjesStenja kao i neiskoriS¢éeni kreditni 3,710 20% 742 6
aranZzmani koji ne pruZaju moguénost automatskog
otkaza zbog pogorSanja kreditne sposobnosti
korisnika

Ukupan iznos vanbilansnih stavki ponderisanih sa

faktorom konverzije 20% S 2 U
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R. Vrsta vanbilansnih stavki Iznos e FEC BT Pozicija
br. izlozenosti | konverzije vrijednost ]
Sredniji rizik
1. Izdati i p(_)tvrdeni dokumen’garni a!k_reditivi (koji ne 50% 0 8
predstavljaju stavku srednje niskog rizika)
Jemstva i garancije (ukljuCuju¢i ¢inidbene garancije,
2 | garancije za dobro izvrSenje posla, carinske garancije 9,450 50% 4,725 9
i garancije za izmirenje poreza) i garancije koje
nemaju svojstvo kreditnih supstituta
3 Neopo;ivi sta_nd—by akreditivi koji nemaju svojstvo 50% 0 10
kreditnih supstituta
Neiskoriséeni kreditni aranzmani (kupovina HOV,
4. izdavanje garancija ili akcepta) sa originalnim rokom 50% 0 11
dospije¢a duzim od jedne godine
Aranzmani u vezi s izdavanjem kratkoro¢nih
5. | obveznica i obnovljivi aranzmani pokroviteljstva nad 50% 0 12
izdavanjem srednjoro¢nih obveznica
Ukupan iznos vanbilansnih stavki ponderisanih sa 9.450 4.725 13
faktorom konverzije 50% ’ ’
Visoki rizik
1. | Garancije koje imaju svojstvo kreditnih supstituta 14,614 100% 14,614 14
2. Akcep’u 100% 0 15
3. | Indosirane mjenice koje ne glase na drugu banku 100% 0 16
4. | Transakcije sa pravom na regres 100% 0 17
5 Neopo_zivi sta_nd-by akreditivi  koji imaju svojstvo 100% 0 18
kreditnih supstituta
6. Imovjna I_<upljen_a _Na osnovu ugovora o direktnoj 100% 0 19
terminskoj kupovini
7. | Ugovori o terminskim depozitima 100% 0 20
8. nglaceml dio djelimi¢no uplacenih akcija i hartija od 100% 0 21
vrijednosti
9. | Ugovori o prodaiji i reotkupu imovine 100% 0 22
10. | Ostale rizi¢ne vanbilansne obaveze 570 100% 570 23
Ukupan iznos vanbilansnih stavki ponderisanih sa 15,184 15,184 24
faktorom konverzije 100%
g_lr(kl\l;’aN IZNOS PONDERISANIH VANBILANSNIH 386,439 20,651 25

Obrazac Kl —Tabela kateqgorija izlozenosti

Tabela je formirana sa ciliem pracenja kategorije izloZzenosti shodno &lanu 16 Odluke o
adekvatnosti kapitala banke. Banka je duZna da svaku izloZzenost po osnovu bilansa i
vanbilansa, osim odbitnih stavki od sopstvenih sredstava, razvrsta u jednu od kategorija

izlozenosti:

- lzloZzenosti prema centralnim vladama i centralnim bankama,
- lzloZenosti prema jedinicama regionalne ili lokalne samouprave,
- lzloZzenosti prema administrativnim tijelima i nekomercijalnim preduzecima,
- lzlozenosti prema multilateralnim razvojnim bankama,
- lzloZenosti prema medunarodnim organizacijama,
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- lzloZenosti prema institucijama,

- lzloZenosti prema privrednim drustvima,

- lzloZzenosti prema fizikim licima, malim i srednjim preduzecima,

- lzloZenosti obezbijedene nepokretnostima,

- Dospjela nenapla¢ena potraZzivanja,

- Visokorizi¢ne izlozenosti,

- lzloZenosti u obliku pokrivenih obveznica,

- lzloZenosti po osnovu sekjuritizacijskih pozicija,

- Kratkoroéne izloZanosti prema institucijama i privrednim drustvima,
- lzloZenosti po osnovu ulaganja u otvorene investicione fondove (CIU),
- Ostale izloZzenosti.

(000 EUR-a)
A . . Dospjela Kama Sifra
Rbr. Vrsta izlozenosti Izlozenost potraZivanja ta Kolateral kolaterala Ukupno
1 2 3 4 5 6 7 8=
3+4+5-6
IzloZenosti prema centralnim
1.1 vladama i centralnim bankama 6,552 30 14 6,611 01 -15
IzloZenosti prema jedinicama
1.2 | regionalne ili lokalne 0
samouprave
IzloZenosti prema javnim
1.3 drzavnim tijelima 85 4 1 %0
Izlozenosti prema
1.4 | multilateralnim razvojnim 0
bankama
IzloZzenosti prema
1.5 | medunarodnim 0
organizacijama
1.6 | lzloZzenosti prema institucijama 0
IzloZenosti prema privrednim
1.7 | grustvima 59,583 105 210 15,057 03 44,841
IzloZenosti prema fizickim
1.8 licima i preduzetnicima 13,361 394 108 2,283 03 11,580
IzloZzenosti obezbijedene
1.9 nepokretnostima 58,476 1,442 470 328 03 60,060
IzloZenosti prema neurednim
1.10 | quznicima 851 406 825 03 432
111 IzloZenosti koje pripadaju 0
' kategoriji visokog rizika
IzloZzenosti prema institucijama
ili preduzec¢ima sa
1.12 | kratkoroénom bonitetnom 0
ocjenom
IzloZenosti po osnovu
1.13 | ulaganja u investicione 0
fondove
1.14 | Ostale izloZzenosti 396,564 396,564
Ukupno 535,472 2,381 803 25,104 513,552
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U koloni 3 - IzloZzenost predstavlja stanje na nedospjeloj glavnici potrazivanja umanjenoj za
izdvojene rezervacije za potencijalne kreditne gubitke. Zbir kolona 3 i 4 predstavlja stanja po
kategorijama izloZenosti prije primjena tehnika smanjenja kredithog rizika. Kada od toga
oduzmemo iznose date u koloni 6 — Kolateral, dobi¢emo iznose izloZzenosti nakon primjene
tehnika smanjenja kreditnog rizika, po kategorijama izlozenosti.

Hipotekarna banka prihvata rejtinge tri medunarodno priznate rejting agencije: Moodys; Fitch
i Standard & Poors. Sva ponderisanja se vrSe u skladu sa Odlukom o adekvatnosti kapitala
koju je propisala CBCG.

9. Rizik druge ugovorne strane

Banka na 31.12.2011. nije bila izlozena riziku druge ugovorne strane pa stoga ne
objavljujemo infomacije o takvim izloZzenostima.

10.  Operativni rizik

Operativni rizik se u Banci definiSe kao vjerovatno¢a ostvarenja gubitka u poslovanju
Banke, usled neadekvatnih ili propusta vezanih za interne procese, kontrole i ljude ili/i
eksternih dogadaja, odnosno usled slabosti i propusta u izvr§avanju poslova, protivpravnih
radnji i spoljnih dogadaja koji mogu Banku izloziti riziku.

Banka u kalkulaciji potrebnog kapitala za pokri¢e operativnih rizika koristi osnovni indikator a
paralelno (Hipotekarna Banka nije jo$ trazila dozvolu od CBCG pa nije zvani¢na kalkulacija)
koristi i standardizovani pristup kao dopunski parametar.

Potreban kapital za operativne rizike
2010. god 2011. god
BIA 1.380 1.718
SA 1.348 1.686
RAZLIKA -32 -31
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Potreban kapital za operativne rizike u HB Basic Indicator Approcah
and Standardized approach 10/11u '000 EUR
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11.  Trajna ulaganja u kapital drugih pravnih lica

Shodno Strategiji upravljanja rizicima, Banka moze vrsiti investiranje u duzniCke hartije od
vrijednosti, kao i u vlasnicke hartije od vrijednosti koje se kotiraju na berzi, odnosno u akcije
lica koja se bave finansijskom ili nefinansijskom djelatno$¢u za koje se procijeni da Banka,
po osnhovu investicija u vlasni¢ke hartije od vrijednosti, moze ostvariti prinose uz prihvatljiv
nivo rizika. Investiciona aktivnost, usmjerena na podizanje efikasnosti upravljanja sredstvima,
prihvatljiva je i pozeljna uz minimiziranje rizika iz tih aktivnosti. S tim, da se mora voditi
raCuna da fokus poslovanja Banke nije okrenut ovom dijelu poslovanja, te je samim tim i
izlaganje kapitala ovoj vrsti rizika na niskom nivou.

S obzirom na navedeno, Banka u svom portfoliju ima hartije od vrijednosti raspolozive za
prodaju, hartije od vrijednosti koje se drZze do dospije¢a i ulaganja u kapital drugih pravnih
lica.

Struktura ulaganja na dan 31.12.2011. predstavljena je tabelom:

(u 000EUR)
Hartije raspolozive za prodaju, izuzev akcija 26
Hartije koje se drze do dospije¢a 2.569
Uc&esSce u kapitalu drugih pravnih lica 230

Hartije od vrijednosti raspoloZive za prodaju obuhvataju instrumente kapitala drugih pravnih
lica i duzni¢ke hartije od vrijednosti. U nemoguc¢nosti da se trziSno valorizuju, ulaganja u
kapital drugih pravnih lica se vode po metodu nabavne vrijednosti za koju rukovodstvo
smatra da je priblizna fer vrijednosti. Nakon inicijalnog priznavanja, hartije od vrijednosti
raspolozive za prodaju se iskazuju po fer vrijednosti. Fer vrijednosti hartija od vrijednosti koje
se kotiraju na berzi zasniva se na tekuc¢im cijenama ponude. Nerealizovani dobici i gubici po
oshovu hartija raspolozivih za prodaju evidentiraju se u okviru revalorizacionih rezervi, dok
se hartija od vrijednosti ne proda, naplati ili na drugi nacin realizuje, ili dok ta hartija od
vrijednosti nije trajno obezvrijedena. Kada se hartije od vrijednosti raspoloZive za prodaju
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otude ili kada im se umaniji vrijednost, kumulirane korekcije fer vrijednosti priznate u okviru
kapitala evidentiraju se u bilansu uspjeha.

Prihodi od kamata na duznicke hartije od vrijednosti se obracunavaiju i pripisuju mjeseéno.
Dividende po osnovu hartija od vrijednosti raspoloZivih za prodaju priznaju se u bilansu
uspjeha onda kada subjekat stekne pravo na uplatu.

Hartije od vrijednosti koje se drZze do dospije¢a vode se po amortizovanom trosku ulaganja.
Amortizovani troSak ulaganja je akvizicijski troSak/nominalna vrijednost kupljenih
vrijedonosnih papira umanjena/uveéana za diskont/premiju korigovan za amortizovani iznos
diskonta/premije. Premija ili diskont vremenom se amortizuju, a najmanje kvartalno priznaju
u bilansu uspjeha, tako da se na dan dospijeta vrijedonosnog papira njegova
knjigovodstvena vrijednost izjednacava s nominalnom vrijedno$¢u na koju glasi.

TrziSte kapitala po prirodi je nepredvidivo pa se stoga kretanje trziSnih cijena hartija koje se
drze u portfoliju prati na dnevnoj osnovi, radi utvrdjivanja trenutne vrijednosti portfolija Banke.

U nastavku je pregled nabavne i trziSne vrijednosti na dan bilansiranja:

(u 000EUR)
NABAVNA TRZISNA VRIJEDNOST NA DAN
VRSTA ULAGANJA VRIJEDNOST 31.12.2011.
Hartije raspoloZive za prodaju, izuzev akcija 19 26
Ucesce u kapitalu drugih pravnih lica 285 230

Ulaganje u kapital drugih pravnih lica ostvareno je u potpunosti kroz ulaganje u akcije
kompanija koje se kotiraju na Montenegroberzi i Beogradskoj berzi i to po strukturi i vrsti
kako slijedi:

(u 000EUR)
Hartije od vrijednosti koje se kotiraju na berzi 220
Uc¢esSca u kapitalu drugih pravnih lica 10

Tokom izvjestajnog perioda, Banka je ostvarila sledeCe rezultate iz poslova sa hartijama od
vrijednosti raspozivih za prodaju i u¢eS¢ima u kapitalu drugih pravnih lica:

(u 000EUR)
VRSTA PRIHODA IZNOS
Prodaja akcija / udjela 31
Dividenda 9

Ukupni nerealizovani gubitak, nastao uskladivanjem sa fer trziSnom vrijedno$¢éu na datum
bilansiranja, iznosio EUR — 54 hiljade i uklju¢en je u izraun osnovnog/dopunskog kapitala.
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12. Izlozenost riziku kamatne stope iz bankarske knjige

l. Priroda rizika kamatne stope i kljuéne pretpostavke koriSéene za mjerenje
izlozenosti riziku kamatne stope koji ne proizilazi iz trgovackih aktivnosti
banke

U uslovima deregulacije bankarskog poslovanja i dinamiénih promjena u bankarskom
okruZenju, kamatne stope banke se €esto mijenjaju i uskladuju sa novonastalim uslovima
poslovanja banke. To se odnosi kako na aktivne tako i na pasivhe kamatne stope.

Moguénost promjene kamatnih stopa je bitna karakteristika poslovne politike banke i kljuéni
faktor uspjeSnog poslovanja banke. Od obima i strukture produktivne aktive banke i visine
aktivnin kamatnih stopa zavisi nivo ukupnog prihoda banke, dok su rashodi primarno
determinisani visinom pasivnih kamatnih stopa i strukturom pasive.

Razlika izmedu ukupnih prihoda i rashoda od kamata predstavlja neto kamatni prihod banke.

Politika kamatnih stopa se formira u skladu sa poslovnom strategijom Banke, strategijom
procenta ostvarenja prihoda od kamatne stope u ukupnim prihodima i procenta kamatnih
rashoda u ukupnim rashodima Banke. Definisanjem ucdeS¢a neto kamatnih prihoda u
ukupnim prihodima, Banka kroz biznis plan i projekcije bilansa stanja, bilansa uspjeha i
nov¢anih tokova u dugom roku, formira svoju strategiju i politiku kamatnih stopa.

s obzirom da banka vrSi rocnu transformaciju depozita iz kratkoro€nih izvora u dugoro¢ne
plasmane, mora voditi raCuna o horizontalnoj ravnoteZi u bilansu stanja: da se varijabilni
izvori plasiraju u varijabilne plasmane, a da se fiksni izvori plasiraju u fiksne plasmane, te da
se eventualni neuskladenosti ispravljaju tehnikama ,hedzinga“. Na operativnom nivou treba
koristiti informacije i predvidanja kretanja inflacije, tendencija kretanja kamatnih stopa na
trziStu (lokalnom, regionalnom i medunarodnom) i Koristiti eventualne prostore (otvorene
pozicije) za stvaranje dodatnih prihoda kroz pravilno operativno pozicioniranje Banke.

Banka preko ALCO komiteta treba pratiti ostvarivanje strategije i ove politike, treba pratiti da
se ne daju dugorocni plasmani sa fiksnim kamatnim stopama koji se vezuju za kratkoroéne
izvore (treba obezbijediti rocnu uskladenost), da se premija rizika ukljuuje u aktivnu
kamatnu stopu na plasmane u skladu sa rejtingom klijenta i da se vremenska dimenzija ima
u vidu prilikom formiranja kamatne stope.

Faktori rizika od kojih zavisi trziSno formiranje kamatnih stopa su:

premija rizika

ro¢ne transformacije sredstava

plasmani u hartije od vrijednosti
nekamatonosna pasiva

veli€ina banke

intenzitet konkurencije

struktura plasmana i depozita

pozicija na trziStu novca

preferencija komitenata

10. tendencija kretanja kamatnih stopa na trzistu
11. nivo referentne kamatne stope dostupne Banci
12. nivo kamatne stope na medubankarskom trzistu
13. elementi konkurentnosti

14. predvidanje inflacionih trendova

15. stopa obavezne rezerve na depozite

©CRONOARWN =
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Prema vrsti uzroka rizik kamatne stope mozemo podijeliti u sledece kategorije:

Rizik ro¢ne neuskladenosti

Rizik krive prinosa

Rizik osnovice (referentnih kamatnih stopa, fiksnih i varijabilnih) i

Rizika opcije (prijevremenog vra¢anja plasmana ili povlacenja depozita)

Il. Promjene ekonomske vrijednosti, dobiti ili drugog relevantnog mijerila koje
koriste zaposleni u banci, zaduzeni za mjerenje praéenje i upravljanje rizikom
kamatne stope, a koje su nastale zbog promjena kamatnih stopa u skladu sa
koriS¢enim metodama za izracunavanje kamatnog rizika, rasc¢lanjeno po
valutama

ALCO, minimalno jedanput mjese¢no, na svojim sjednicama razmatra rizik kamatne stope iz
bankarske knjige, pracenjem mjesecno ostvarenih prihoda i rashoda i odnos sa planom za tu
godinu (biznis planom), posmatra mjese¢no obradunatu marzu na aktivnoj i pasivnoj strani
bilansa stanja poredi ih i posmatra kamatnu marzu. Takode konvertuje kamate na
godiSnjem nivou, poredi kamatonosnu aktivu i pasivu i dinamiku kretanja u vremenskom
periodu od godinu dana. ALCO prati i mjese¢no ostvarene prihode i rashode, poredi ih sa
planiranim i prati u duzem vremenskom peridu (od najmanje godinu dana).

Takode se prati izlozenost banke na promjene u kamatnim stopama, primjenom
standardizovanog Soka od 200 b.p. i uticaj na bilans uspjeha, prati dodatno uticaj u slucaju
povlagenja novca sa raCuna a vista depozita. Pracenje se vrdi na osnovu GAP analiza i
uticaja na bilans uspjeha za sve valute na konsolidovanoj osnovi kao i na novu pojedinac¢nih
znacajnijih valuta. GAP analiza obuhvata vremenske okvire za rasporedivanje stavki bilansa
stanja: 1-30 dana, 31-90 dana, 91-180 dana, 181-365 dana, preko 1 godine.

Pored GAP analize, koristi se i GAP—trajanja kako bi se pratila i potencijalna promjena svih
vrijednosti buducih aktivnih i pasivnih gotovinskih tokova Banke osjetljvih na kamatni rizik
Cija razlika predstavlja ,ekonomsku vrijednost kapitala“ Banke ili EVE (Economic value of
Equity). Za razliku od kamatnog GAP-a koji uzima u obzir aktive i pasivne gotovinske tokove
do jedne godine, gap trajanja uzima u obzir sve gotovisnke tokove.

Prilikom izraCunavanja gap-a dospije¢a, pretpostavka je da sve pozicie kamatonosno
osjetljive aktive i pasive u okviru jedne zone dospijevaju istovremeno na sredini te zone.

Kako bi se izraCunao uticaj postojanja gap-a dospije¢a svake od Cetiri vr.emenske zone na
neto prihode od kamata do godine dana, potrebno je pomnoZiti iznos gap-a sa dijelom
godine tokom kojeg gap postoji kao i sa standardizovanim kamatnim Sokom koji iznosi 0,02
(200 bps). Dio godine tokom kojeg postoji izlozenost gap-u se racuna kao broj dana od
sredine te vremenske zone do kraja godine, podijeljen sa brojem dana u godini. Kao primjer,
za prvu zonu ova vrijednost iznosi 0,96 godina ((365-15)/365). Ukupna godiSnja promjena
neto prihoda od kamata do godine dana (red 14 u Tabeli 1) usled standardizovanog
kamatnog Soka se dobija kada se saberu uticaji na neto kamatni prihod u sve Cetiri
vremenske zone.

Potreban kapital za pokrice rizika kamatne stope iz bankarske knjige se dobija kao
maksimalna vrijednost godiSnje promjene prihoda od kamata za posljednjih 12 mjeseci.
Podaci o godiSnjim promjenama prihoda od kamata se dobijaju na osnovu mjeseénih
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kalkulacija koje sprovodi Sluzba za nadzor i izvjeStavanje o rizicima u domenu upravljanja
rizikom kamatne stope iz bankarske knjige u skladu sa Procedurom za upravljanje rizikom
kamatne stope iz bankarske knjige. Stres testiranje se radi dopunom promjena kamatnih
stopa do +/- 300 bps ili 3%. Kako Banka radi sa fiksnim kamatnim stopama i na strani aktive i
na strani pasive, promjena od 3% je i viSe nego ekstreman uticaj za period od 12 mjeseci.

13.  Sekjuritizacija

Banka nema sekjuritizacijskih transakcija i izloZenosti pa stoga ne objavljujemo infomacije o
takvim izloZzenostima.

14. Tehnike ublazavanja kreditnog rizika

. Politike i procesi za koriS¢enje bilansnog i vanbilansnog netriranja

U dijelu materijalne kreditne zastite Banka ne Kkoristi postupke bilansnog i vanbilansnog
netiranja, Banka kod depozita i drugih kolaterala koristi jednostavne metode u skladu sa
Odlukom o adekvatnosti kapitala.

Il. Politike i procesi za priznavanje i upravljanje kolateralom

Nezavisno od politike Banke da odobrava kredite definisane namjene, primarni izvor povrata
kredita je novC€ani tok duzZnika, Banka svoje plasmane osigurava i sekundarnim izvorom
povrata duga - kolateralom.

Kolateral kao sekundarni izvor povarata duga uzima se ukoliko izostane primaran izvor
povrata duga — nov€ani tok, a ne zato da bi se slabi kreditni zahtjev ucinio prihvatljivim.
Vrste i osnovne karakteristike instrumenata osiguranja koje Banka naj¢eSce prihvata za
osiguranje svojih potrazivanja, kao i osnovni kriterjum za njihovo prihvatanje definisani su
Pregledom kategorija obezbjedenja — Katalogom kolaterala

lll. Opis osnovnih vrsta kolaterala kojim se banka koristi

Banka za potrebe umanjenja kreditnog rizika koristi materijalnu i nematerijalnu kreditnu
zastitu.

Banka, za osiguranje svojih potrazivanja, kod materijalnih obezbjedenja najCeSc¢e ugovara
sledece kolaterale:

Nekretnine
Depozite
Hartije od vrijednosti
Polise osiguranja
Zaloge
e Operativne instrumente osiguranja naplate potrazivanja
Banka, za osiguranje svojih potrazivanja, kod nematerijalnih obezbjedenja najCeSce
ugovara sledece kolaterale:
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Garancije drugih banaka koje imaju zadovoljavajuci rejting
Jemstva drugih pravnih lica

Garancije drzave, jedinica lokalne i regionalne samouprave
Jemstva drugih lica — prihvatljivih za Banku

Oblik i visina zahtijevanog kolaterala varira u zavisnosti od rejtinga duznika, vrsti rocnosti i
plasmana. Dugorocni plasmani kojima se finansiraju osnovna sredstva duznika Ii/ili
dugorogne stambene potrebe fizi€kih lica, moraju biti osigurane hipotekom na nepokretnosti.
PoZeljno je da je hipoteka u vlasnistvu duznika ali banka prihvata i da su hipotekarni i kreditni
duznik razli¢ita lica (naro€ito zbog rodbinskih veza u Crnoj Gori i €injenice da se imovina
preduzeca (npr. d.o.0.) vodi na imena fiziCkih lica (vlasnika)). Banka prihvata upis hipoteke i
reda (osim u izuzecima gdje Banka ima viSe sopstvenih hipoteka ili nadlezni nivo odlucivanja
prihvati takav status).

IV. Glavne vrste garanata/jemaca i drugih pruzalaca kreditne zastite za kreditne
derivate i njihovu sposobnost

Banka zadrZava pravo da isklju€ivo prema svojim kriterijumima odlu€uje o tome da li su joj
ponudeni instrumenti osiguranja zadovoljavajuci, odnosno da li ¢e ih prihvatiti za osiguranje
potrazivanja, s obzirom na njihovu vrijednost, naplativost i dokumentovanost.

Pravila za osiguranje potrazivanja Banke definiSu osnovne kriterijume na kojima se bazira
procjena vrijednosti kolaterala, u zavisnosti od instrumenta osiguranja ponudenog za
obezbjedenje potrazivanja Banke, prvenstveno s aspekta pravnog legaliteta, trzisSne
vrijednosti, odnosno brzine utrZivosti instrumenta osiguranja, uklju€ujuéi i postupak za pravnu
realizaciju kolateralnog pokrica, kao i postupke koji se primjenjuju u slu¢aju promjene
vrijednosti kolaterala s aspekta njezine naplativosti, odnosno raspolozZivosti i
dokumentovanosti.

U procesu utvrdivanja vrijednosti kolaterala koristi se procjena od strane nezavisnog
procjenitelja, dokumentovana na jasan i transparentan nazin izvjeStajem o procjeni i
predstavlja temelj za prihvatanje ponudenog instrumenta osiguranja (ukoliko procedurom ili
Katalogom kolaterala nije drugacije definisano — izuzeci).

V. Informacije o koncentracijama trziSnog i kreditnog rizika u okviru primijenjenih
tehnika ublazavanja kreditnog rizika

Banka ¢e za osiguranje svojih potrazivanja prihvatati samo lako utrzive instrumente
osiguranja, vrijednost koja je tokom vremena stabilna. Ovo znaci da se naplata duga, u
slu€aju potrebe za realizacijom kolaterala, kod pojave negativnih trendova bilo u servisiranju
obaveza prema Banci, bilo u finansijskoj poziciji duznika, moze dogoditi u roku koji ne
ugrozava likvidnost Banke. Stepen korelacije izmedu vrijednosti imovine koja sluzi kao
zastita | kreditne sposobnosti duznika ne smije biti izrazena (vrijednost kolaterala ne smije
biti vezana za kreditnu sposobnost duznika).

Banka prati nivo koncentracije kolaterala i radi na smanjenju/eliminaciji nezeljene
koncentracije rizika u kredithom portfoliju. Kao mjere smanjenja koncentracije moZzemo
nabrojati sledece:

e naplata kredita po planu dospjeca,

e uzimanje prvoklasnih kolaterala,
e uzimanje odnosa kolateral : kredit iznad 1, itd.
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Shodno ¢l. 100. st. 3. Zakona o bankama (,SI. list CG” br. 17/08,44/10i40/11)

14
mp> HIPOTEKARNA BANKA

OBJAVLJUJE
IZVJESTAJ O IZVRSENOJ REVIZIJI FINANSIJSKIH IZVJESTAJA ZA 2011. GODINU U SKRACENOM OBLIKU

I1ZVJESTAJ U SKRACENOM OBLIKU

Izvjestaj u skracenom obliku se sastoji od misljenja revizora o finansijskim izvjestajima Banke,
Bilansa uspjeha i Bilansa stanja, podataka o sastavu Odbora direktora, Odbora za upravljanje
kreditnim rizikom i Odbora za reviziju, podataka o glavhom izvrsinom direktoru i glavhom
internom revizoru Banke i podataka o pokazateljima poslovanja.

Ell ERNST & YOUNG
1IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

AKCIONARIMA HIPOTEKARNE BANKE A.D., PODGORICA

IZVJESTAJ NA FINANSIISKE IZVJESTAJE

lzvrsili smo reviziju finansijskih izvjestaja Hipotekarne banke A.D., Podgorica (u daljem tekstu:
Banka"), koji obuhvataju bilans stanja na dan 31. decembra 2011. qodine, bilans uspjeha, izvjestaj o
promjenama na kapitalu i izvjestaj o novéanim tokovima za godinu koja se zavrsila na taj dan, kao i
pregled znacajnih ra¢unovodstvenih politika i ostalih napomena uz finansijske izvjestaje.

ODGOVORNOST RUKOVODSTVA ZA FINANSIJSKE IZVJESTAJE

Rukovodstvo Banke je odgovorno za pripremu i objektivno prikazivanje ovih finansijskih izvjestaja u
skladu sa Zakonom o racunovodstvu i reviziji Crne Gore i propisima Centralne Banke Crne Gore koji
regulidu finansijsko izvjestavanje banaka, kao i za interne kontrole koje rukovodstvo smatra
neophodnim da omogucée pripremu finansijskih izvjestaja koji ne sadrze materijalno znacajne
pogresne iskaze, nastale usljed prevare ili greske.

ODGOVORNOST REVIZORA

Nasa je odgovornost da izrazimo misljenje o finansijskim izvjestajima, na osnovu revizije koju smo
izvriili. Reviziju smo izvrsili u skladu sa Medunarodnim standardima revizije. Ovi standardi nalazu da
se pridrzavamo eti¢kih normi i da reviziju planiramo i izvrsimo na nacin koji omogucava da se, u
razumnoj mjeri, uvjerimo da finansijski izvjestaji ne sadrze materijalno znacajne pogresne iskaze.
Revizija obuhvata sprovodenje procedure u cilju prikupljanja revizorskih dokaza o iznosima i objelo-
danjivanjima u finansijskim izvjestajima. Izbor revizorskih procedura zavisi od procjene revizora pri
¢emu se uzima u obzir i ocjena rizika da li finansijski izvjestaji sadrze materijalno znacajne pogresne
iskaze nastale usljed prevare ili gredke. Vrieci procjenu takvog rizika, revizor razmatra i interne
kontrole bitne za pripremu i objektivno prikazivanje finansijskih izvjestaja pravnog lica, u cilju
kreiranja odgovarajucih revizorskih procedura u skladu sa okolnostima, ali ne i u cilju izrazavanja
misljenja o efikasnosti internih kontrola Banke. Revizija takode uklju¢uje ocjenu opravdanosti
primjene odgovarajucih racunovodstvenih politika i racunovodstvenih procjena izvrsenih od strane
rukovodstva, kao i ocjenu opste prezentacije finansijskih izvjestaja.

Smatramo da su revizorski dokazi koje smo prikupili dovoljni i odgovarajuci da obezbijede osnovu
za izraZzavanje naseg misljenja.

MISLJENJE

Po nasem misljenju, finansijski izvjestaji prikazuju objektivno i istinito finansijsko stanje Banke na
dan 31. decembra 2011. godine i rezultate njenog poslovanja i novcane tokove za godinu koja se
zavrsila na taj dan, u skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu i reviziji Crne Gore i propisima Centralne
Banke Crne Gore koji requlisu finansijsko izvjestavanje banaka.

Podqorica, 15. maj 2012. godine
Ernst & Young Montenegro d.o.o.
Podqorica, Crna Gora

Stephen Fish
Partner

Dra3kd Popovid
Ovlaiceni revizor

BILANS USPJEHA ZA GODINU KOJA SE ZAVRSAVA NA DAN 31.DECEMBRA 2011.

Uhiljadama EUR Napomene 2011. 2010.
Prihodi od kamata 3.1,4a 11,405 9,634
Rashodi kamata 3.1,4b (3,873) (3.433)
Neto prihodi od kamata 7,532 6,201
Trodkovi za gubitke 36,5 (2,160) (1,334)
Neto prihodi 5,372 4,867
Prihodi od naknada 3.1,6a 3,817 3,105
Rashodi naknada 3.1,6b !645) (465)
Neto prihodi od naknada 172 2,640
NETO PRIHODI OD KAMATA | NAKNADA 8,544 7,507
Ostali prihodi, neto 7 511 399
Opsti troskovi 8 (7.379) (6,827)
NETO PRIHODI PRIJE VANREDNIH STAVKI 1,676 1,079
Vanredni prihod 27 263
Vanredni rashod (13) (35).
Neto vanredni prihod 14 228
DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA 9b 1,690 1,307
Porez na dobit 33,9 (168) (15)

NETO DOBIT

1,522 1,292

Ovi finansijski izvjestaji su odobreni od strane rukovodstva Hipotekarne banke A.D.,
Podgorica, 16. januara 2012. godine u Podgorici.

Potpisano u ime Hipotekarne banke A.D,, Podgorica:

Esad Zaiplovi¢ [ - \ Aleksandar Mitrovié
Glavni izvrsni diri_lk_tor J Izvréni direktor za poslove finansija i informatike
\

N -t S

PODACI O SASTAVU ODBORA DIREKTORA, ODBORA ZA UPRAVLJANJE KREDITNIM
RIZIKOM, ODBORA ZA REVIZIJU, GLAVNOM IZVRSNOM DIREKTORU | GLAVNOM
INTERNOM REVIZORU BANKE

Clanovi Odbora direktora, na dan 31. decembra 2011. godine, su:

Sigilfredo Montinari ~ Predsjednik

Bozana Kovacevic¢ Zamjenik predsjednika
Snjezana Pobi Clan

Renata Vinkovic¢ Clan

Esad Zaimovi¢ Clan

Clanovi Odbora za upravijanje kreditnim rizikom,
nadan 31.decembra 2011. godine, su:

Clanovi Odbora za reviziju,
nadan 31.decembra 2011. godine, su:

Ime i prezime Funkcija Ime i prezime Funkcija

Renata Vinkovi¢  Predsjedavajuci Marko Zigmund Predsjedavajuci
Esad Zaimovi¢  Clan Bozana Kovacevi¢  Clan
SnjezanaPobi  Clan Jovan Papic Clan

Na dan 31. decembra 2011. godine Glavni izvrini direktor je gospodin Esad Zaimovic.
Na dan 31. decembra 2011. godine Glavni interni revizor je gospodin Veselin lvanovic.

POKAZATELJI POSLOVANJA BANKE NA DAN 31. DECEMBRA 2011. GODINE
Pokazatelji poslovanja Banke na dan 31. decembra 2011.i 2010. godine su bili sljedeci:

Ostvareni pokazatelji poslovanja 2011. 2010.
Osnovni kapital EUR 22,594 hiljada
Dopunski kapital (54)
Sopstvena sredstva EUR 22,540 hiljada
Ponderisana bilansna i vanbilansna aktiva  EUR 106,740 hiljada

EUR 20,916 hiljada

EUR 20,916 hiljada
EUR 108,477 hiljada

Koeficijent solventnosti 16.98% 15.54%
Povracaj na prosje¢nu aktivu 1.07% 1.13%
Povracaj na prosjecni kapital 6.81% 6.16%

BILANS STANJA NA DAN 31. DECEMBRA 2011.

U hiljadama EUR Napomene 2011. 2010.
AKTIVA
Novcana sredstva i racuni depozita
kod depozitnih institucija 10 38,500 24,247
Hartije od vrijednosti
raspolozive za prodaju, izuzev akcija 26 42
Krediti i poslovi lizinga 11 109,470 98,352
Hartije od vrijednosti koje se drze do dospje¢a 12 2,569 1,093
Faktoring i forfeting 9 -
Potrazivanja iz kastodi poslova 39 23
Poslovni prostor i ostala fiksna aktiva 13 1,950 1,742
Stecena aktiva 14 478 485
Ulaganja u kapital drugih pravnih lica 15 230 99
Ostala aktiva 16 2,641 3,190
Minus: Rezerve za potencijalne gubitke

na ostalu aktivu 16 (319) (485)
Ukupna aktiva 155,593 128,788
PASIVA
Depoziti 17 97,853 85,133
Obaveze po osnovu kastodi poslova 247 49
Obaveze po uzetim kreditima i pozajmicama 18 26,887 15,000
Obaveze prema Vladi 19 2,889 2,716
Ostale obaveze 20 3,952 3,773
Rezerve za potencijalne kreditne gubitke
po vanbilansnim izloZzenostima 21 675 494
Ukupne obaveze 132,503 107,165
KAPITAL
Akcijski kapital 22 16,006 16,006
Emisiona premija 7,444 7,444
Revalorizacione rezerve (54) 1
Nepokriveni gubitak (306) (1,828)
Ukupan kapital 23,090 21,623
Ukupno pasiva 155,593 128,788
VANBILANSNA EVIDENCIJA 24 388,819 289,488

Ovi finansijski izvjestaji su odobreni od strane rukovodstva Hipotekarne banke A.D.,
Podgorica, 16. januara 2012. godine u Podgorici.

Potpisano u ime Hi?elrarne banke A.D., Podgorica: - 4
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| lzyréni direktor za poslove finansija i informatike
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